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Prefdcio

A cidade do Salvador apresenta, pelo menos, trés “faces” (1) a
histérica, tendo em vista seu enorme acervo urbanistico, com referéncias
as cidades portuguesas e com seu patrimonio cultural com forte
influéncia africana; (2) a moderna, afluente, com padrdes de urbanidade
inspirados nas cidades norte-americanas; e (3) a precaria e periférica,
que apresenta similitudes com as demais metrépoles brasileiras,
sobretudo com as nordestinas.

Os estudos académicos sobtre Salvador, em sua maioria, estiao
voltados para a cidade histérica, ou para as analises dos bairros
populares. A cidade moderna, afluente, tem sido pouco estudada. Dai
a importancia do livro de Adriano Bittencourt Andrade, O espago em
movimento: a dindamica da Pituba no Século XX, baseado na sua dissertacao
defendida no Mestrado em Geografia da Universidade Federal da Bahia
em outubro de 2003.

Destaca-se no seu estudo, inicialmente, a preocupa¢ao com as
questdes tedricas-conceituais, como as que tratam do espago urbano
em seu conjunto e da centralidade, especificamente. A analise temporal
esta dividida em dois periodos: 1901-1967 e 1968-2000, nos quais sao
examinados, respectivamente, os contextos de cada periodo, os
principais agentes da produgao do espago urbano e as transformacgoes
espaciais detectadas no bairro da Pituba, o que corresponde a uma
aplicacdo, em um espaco intra-urbano, de proposta metodologica
apresentada em 1999, e aplicada no meu livro sobre Salvador, do
mesmo ano.

Outro aspecto muito interessante do livro ¢ a analise detalhada do
uso do solo da Pituba, com o exame dos principais eixos comerciais
do bairro, com base em um estudo dos principais usos em nivel
cadastral, o que nio ¢ muito corrente nos trabalhos sobre as cidades
realizados pelos geodgrafos.

O capitulo sobre a atual estrutura urbana da Pituba, que conclui o
estudo, conta com o apoio de uma excelente cartografia, com o exame

dos principais dados estatisticos, que vao confirmar a consolidagao de
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um bairro de padriao social elevado e que junta as vantagens e
inconvenientes de um padrao de urbanidade com referéncias ao modo
de vida norte-americano, mas com especificidades brasileiras, como a
importante verticalizacao baseada em prédios de apartamentos, sobre
terrenos super-valorizados, na area de maior dinamica imobiliaria da
cidade. A citada verticalizacdo, junto com o uso predominante de
automoveis particulares e o fechamento das ruas, leva a formagao de
um espag¢o fragmentado, porém articulado com o conjunto da cidade.
Neste capitulo também ¢ tratada a acdo das associagdes dos moradores
e dos conflitos decorrentes.

Essa articulacao da Pituba é maior ainda com a dinamica area em
torno do Shoppping Center Iguatemi e dos novos eixos de escritorios,
mas também com a enorme invasao vizinha de Nordeste de Amaralina,
que corresponde as simbioses encontradas entre os bairros da alta renda
brasileiros com os espagos precarios correspondentes, onde residem
boa parte dos prestadores de servicos mal remunerados pelos primeiros
(trabalhadores domésticos, porteiros, vigias, segurangas etc.).

Para concluir, foi com muita satisfacio que orientei Adriano,
graduado em Geografia pela Universidade Catdlica de Salvador,
Professor do Colégio Militar — localizado pioneiramente na area da
Pituba —, e residente no mesmo bairro, o que certamente influenciou
na escolha da sua area de estudo.

O presente livro reflete a seriedade e o interesse do autor que,
certamente, dara continuidade a sua carreira de professor universitario,
que ja comega promissora, ¢ confirma a qualidade dos trabalhos dessa

nova geracao de gedgrafos baianos.
Salvador, agosto de 2005.

Pedro de Almeida Vasconcelos, Ph.D.

Professor do Mestrado em Planejamento Territorial e Desenvolvimento Social da
Ucsal e do Mestrado em Geografia da UFBA.
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1 Introducéo

Este livro tem a pro posta de realizar, de forma ampla, um estudo
de caso sobre a evolucdo urbana de Salvador e, especificamente, da area
da Pituba.

Observadas as peculiaridades de Salvador, no seu processo de
expansao urbana, fez-se a opgao por uma pesquisa aprofundada na Pituba,
devido a recente ocupagio e inser¢ao desta no tecido metropolitano e a

importancia deste espago no contexto da cidade e regiao.

Figura 01 - Localizagéo da drea de estudo (Area da Pituba — Zonas de Informagéo 08 e 21)
Fonte: IBGE / CONDER Elaboragéo: Adriano Bittencourt Andrade

A delimitacdo espacial de um estudo implica diretamente nos
objetivos da pesquisa e, certamente, nos resultados; daf que a escolha de
uma area (Figura 01) com predominancia de construg¢oes formais e com

relativa homogeneidade interna, levou-se em conta além dos aspectos
supracitados, a possibilidade de coleta e trato dos dados.
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Optou-se pelo século XX como recorte temporal, pois, apesar de
tentativas pregressas de urbaniza¢ao no local, conforme indica Teixeira
(1978, cap 111, p. 12), foi nesse intervalo de tempo que efetivamente se
deu o loteamento das terras da Fazenda Pituba — que significa “Sopro
Forte”, em tupi e, segundo Sampaio (1919, p. 1) recebeu o nome do
“pequeno ribeiro que alhi desagua” —, com posterior estruturagao e
inser¢ao no espago urbano metropolitano e, ao final do periodo, no
compasso dos processos que conduziram a expansao da cidade, a referida
area sofreu transformacgoes na sua estrutura.

Se no inicio do século XX, a Pituba se constitufa numa area periférica
ao nucleo urbano de Salvador, a partir do final da década de 1960, diante
de uma apregoada modernizagao, houve estimulo a dinamizagao urbana
para inserir a capital baiana na nova realidade industrial, ainda que
periférica no contexto nacional e mundial, que passava a acontecer. Assim,
dando vazao as novas necessidades comerciais, bem como aos anseios
do mercado imobiliario, a cidade passou por um momento de
intensifica¢do nos processos de descentralizagao do antigo nucleo terciario
— Comércio e bairros histéricos da cidade alta — e centralizacao na nova
core area' do Vale do Camaragibe®, em verdade nos eixos que contornam
o recorte espacial aqui proposto.

Capitaneada pela acdao puablica em conjunto com interesses e
investimentos privados, o Decreto-lei n® 701 de 1948, proposto pelo
engenheiro Mario Ferreira, que visava dotar a cidade de Salvador de uma
moderna rede de circulacao com a abertura de vias em cintas concéntricas
e linhas radiais, foi executado, com algumas excecOes e alteracoes na
proposta de tragcado original, a partir de 1968; o que levou (nas décadas
seguintes) a ampliacao do tecido urbano da cidade e possibilitou o

aparecimento de um novo nucleo de servicos e atividades comerciais.

! Entende-se core area conforme o uso de Cordeiro (1980: cap. 3), quando caracteriza dreas
nucleares da cidade de Séo Paulo e os seus cores. A autora, recqrrendo & Escola de Chicago,
traz o esclarecedor conceito para o que seria o core do centro: “E a drea do mais intenso uso do
solo e da mais alta concentracdo de atividades econémicas no complexo metropolitano (...)".
O uso deste termo tende a ser adjetivado para efetivar a diferenciacdo em relacdo a outros
centros (exemplo: core tradicional, nova core area, core do nicleo tercidrio etc.).

2 Apesar da diversidade de termos encontrados para o rio que cruza a cidade de Salvador e
margeia a Pituba, utiliza-se “Camaragibe”, conforme Teixeira (1978, Cap. Ill, p. 3)
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O Vale do Camaragibe, notadamente na proximidade do Shopping
Center Iguatemi, como nova nucleagao das atividades terciarias, passou a
exercer uma influéncia direta sobtre o seu entorno imediato, notadamente
as areas destinadas a uso residencial por onde se estendia a cidade formal:
Itaigara, Pituba e Caminho das Atvores, margeados pelas Avenidas Antonio
Catlos Magalhies e Tancredo Neves e pelo Rio Camaragibe.

Esta influéncia, perceptivel principalmente nas vias de ligagao ao
centro comercial, levou a alteragoes estruturais nos referidos bairros,
gerando conflitos, transformando as formas — ou criando rugosidades —
e modificando as fung¢des intra-urbanas, principalmente junto as “artérias”
de ligacdo que deixaram de ser meramente residenciais (classe média e
alta) e passaram a conviver com a densificacao das atividades comerciais.

A observacao direta e andlise bibliografica destes recentes
acontecimentos conduzem ao problema central: quais os processos
determinantes das recentes transformacdes espaciais nos bairros
residenciais formais do entorno na nova nucleacio terciaria de Salvador?
Almejando dirimir esta inquietacao, faz-se, a seguir, a analise das estruturas
presentes e passadas da referida area, bem como dos processos que
levaram as ditas transformagoes espaciais, identificando os agentes
atuantes e os seus papéis no contexto desta producao e reorganizagao
do espaco metropolitano baiano.

Apesar da contribui¢io sobre a evolucao urbana da cidade, analisada
sob diferentes recortes espago-temporais e de conceitos pertinentes ao espago
intra-urbano, a exemplo das obras de Santos (1959 e 1995), Neves (1985),
Silva e Silva (1991), Vasconcelos (1993, 2002), Silva (1996), Brito (1997),
Scheinowitz (1998), Sampaio (1999), Gordilho-Souza (2000) e Oliveira (2002)
o objeto proposto para este livro ainda carece de uma analise geografica
critica, se nao pelos conceitos trabalhados, certamente pela unicidade dos
processos que envolvem a area delimitada. Como afirma Santos:

A ordem unitaria que cria a diversidade, pois as determinag¢des do todo se
dao de forma diferente, quantitativa e qualitativamente, para cada lugar.
Trata-se de uma evolugao diacronica, consagrando mudangas nao homologas
do valor relativo de cada variavel. (SANTOS, 1997b, p. 100-101)
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De nosso conhecimento, além de documentos historicos como os
projetos para a Cidade Luz (SAMPAIO, 1919) e para a Pituba
(SALVADOR, 1977), destacam-se como estudos especificos sobre a
area, os escritos de Brito (1993), Bezerra (2001) e Oliveira (2002) que
retratam com seriedade académica, porém em niveis diferenciados,
nuangas particulares ao referido bairro ou seu entorno, associadas a
expansao da cidade de Salvador.

Os escritos que seguem traduzem um acontecimento relativamente
recente, de apenas trés décadas, e ainda em curso; trata da mais
importante area econdémica (em volume de negbcios e modernidade
dos equipamentos) do setor terciario de Salvador, além de vislumbrar
transformacoes que impoem reflexos diretos na organizagdo econémica
e social da cidade. Entende-se que a transformacao da metrépole baiana
num espago cidaddo perpassa pelo conhecimento dos processos nela
atuantes, da sua evolucao tempo-espacial e da estrutura vigente, o que,
dentre outros fatores, valida a pesquisa.

Assim, analisando a problematica indicada, acredita-se
previamente que as alteracdes espaciais ocorridas, e em curso, no
entorno da nova nucleag¢do terciaria de Salvador, sio de ordem
estrutural e derivam da atracdo desta nova core area aos bairros
residenciais formais. As relagdes de poder que af se estabeleceram, a
partir da acdo de agentes internos e externos, levaram a densificagao de
equipamentos urbanos e a especulagiao imobiliaria local com o aumento
significativo do valor do solo da regiao.

As principais vias de acesso da Pituba sdo sintese destas
transformacoes, elas que eram outrora zonas de ocupagao residencial
de uma “elite” e classe média, passaram a ter, predominantemente,
fungdes comerciais, o que derivou, certamente, da intensificagdo dos
fluxos de pessoas e veiculos em direcao ao novo nucleo terciario da
cidade de Salvador e a conseqliente revalorizacao daqueles eixos. Os
processos que levaram as ditas alteracbes na fun¢iao intra-urbana,
também alteraram as formas ou criaram rugosidades, delineando uma
nova estrutura espacial para a area observada e mesmo em nivel
metropolitano.

Busca-se entao analisar as estruturas presentes e passadas da referida
area, bem como os processos que levaram as transformagdes espaciais,
identificando os agentes atuantes e os seus papéis no contexto desta
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producio e reorganizacao do espago metropolitano. Para tanto, perfilam-
se as seguintes metas: (1) Caracterizar a transformacao da area da Pituba
e do Vale do Camaragibe no espago mais atualizado — conforme Santos
(1997a, p.32), dotado de componentes que o fazem um /ocus de atividades
de produgio e troca de alto nivel — e dinamico da cidade; identificando
quais os eventos globais e nacionais que tiveram rebatimento espacial em
Salvador, conduzindo-a a alteragoes de ordem estrutural. (2) Analisar o
nivel de influéncia da nova core area nos espagos vizinhos, através da
verificagdio do comportamento do mercado imobiliario e dos fluxos
automotivos na cidade e no local. (3) Avaliar a estrutura socioeconémica,
anterior e atual, da area delimitada, além de identificar as alteracGes no
uso do solo para a area como um todo e especificamente nas vias do
interior da Pituba. (4) Identificar e analisar os principais conflitos existentes
na area da Pituba. (5) Identificar os agentes na organizagdo espacial
resultante, indicados por Corréa (1989) — os proprietarios industriais e
das grandes empresas comerciais, os proprietarios fundiarios, os
promotores imobiliarios, o Estado e os grupos sociais excluidos —, bem
como os seus papéis e as relacdes de poder estabelecidas.

Utiliza-se como quadro de referéncia o método de abordagem
indutiva, uma combina¢io dos métodos de procedimentos histérico,
comparativo, monografico e estatistico e o uso de técnicas seletivas
para coleta de dados.

Além dessa introducao (Capitulo 1), este livro possui cinco
capitulos de desenvolvimento, assim distribuidos:

O segundo capitulo, “O espaco urbano — base teérico-conceitual”,
versa sobre a base tedrica que sustenta a analise empirica. Inicialmente
aborda-se, de forma ampla, o conceito de espago geografico —
especificamente o espa¢o intra-urbano — e as suas peculiaridades e, em
seguida analisa-se os marcos referenciais da pesquisa, assim perfilados:
categorias de andlise do espa¢o urbano (Estrutura, Processos, Formas e
Fungoes) segundo contribui¢oes de Henri Lefebvre, Milton Santos e
Roberto Lobato Corréa; centro e centralidade na cidade de Salvador,
discussoes sobre atratividade, fluxos e constituicoes de centralidades em
Salvador, a luz, principalmente, da discussao tedrica de Milton Santos,
Helena Kohn Cordeiro, Maria E. Beltrao Spésito e Isaias Santos-Neto;
os agentes das relagoes de poder que constroem o espago urbano, para o

que se recorreu a orientacao de Corréa (1989), Souza (1994) e Vasconcelos
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(2000 e 2002); o espago reticulado — o encontro entre o local e o global
— as interfaces possiveis entre o objeto estudado e os eventos em escalas
superiores a partir do entendimento da geografia das redes, fundamentada,
principalmente, nas otientagdes de Milton Santos e Marcelo Lopes de Souza.

Nos Capitulos 3 e 4, ap6s o estabelecimento do recorte temporal a
ser trabalhado, houve a divisdo, nao rigida, em dois periodos de distinta
configuragao espacial, intermediado por eventos que vetorizaram grandes
transformagdes ao objeto, ficando assim constituidos: “Pituba: origem e
estruturacao urbana (1901 — 1967)” e “Pituba: densificacdo demografica e
inser¢ao definitiva no espaco urbano de Salvador (1968 — 2000)”. Em
seguida, segundo orientacao metodoldgica teorizada e aplicada por
Vasconcelos (1999b e 2002, respectivamente), para cada um deles, fez-se a
contextualizacao em varios niveis escalares, identificacio dos agentes atuantes
e analise das transformacoes espaciais e configuracao estrutural resultante.

O Capitulo 5, “Uso do solo na Pituba: evolu¢ao e configuracio
em areas selecionadas”, faz-se uma andlise geral para a area a luz de
mapas de sintese sobre a configuracdo espacial e uso do solo na década
de 1970 e na atualidade. Aprofunda-se o estudo a partir de avaliacdo
comparativa entre as Avenidas Paulo VI, Manoel Dias da Silva e
Alameda das Espatoddias, vias fundamentais na circula¢do interna e
articulacdo da area com a cidade.

O Capitulo 6, “Atual estrutura urbana da Pituba”, retrata de forma
detalhada o arranjo espacial da Pituba ao final do século XX. Para tanto,
utilizou-se amplamente do material coletado na pesquisa direta e se
estabeleceu itens especificos a serem analisados, sendo eles: analise dos
atuais dados socioeconémicos, reflexoes a luz das informacoes
cartografadas de algumas variaveis do censo demografico de 2000; fluxos
automotivos na Pituba, configuracao da centralidade local e dos
problemas decorrentes; valorizacao do solo, estudo da agao do mercado
imobiliario em Salvador e, detalhadamente, na area de estudo; associacdes
de moradores, analise da fragmentacdo espacial da area através da
formacao de grupos de interesses afins, também, identificacdo da
geografia dos conflitos na Pituba.
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2 O espaco urbano —

base tedrico-conceitual

O urbano representa tematica proficua na produgao cientifica da
Geografia. A contribuicao de Vasconcelos (1999a) precisa a evolucdo
histérica, no ambito mundial, e a importancia que ganhou a Geografia
Urbana na medida em que se firmava o entendimento do meio-urbano
como Jocus da concentracao demografica e, principalmente, como espago
gerador de inovacGes/aces, vetor de centralidades e né preferencial do
espaco reticulado. Confirmando a intensidade da produgao e a dispersao
geografica deste objeto, Abreu (1994) recuperou a producio e o
desenvolver tedrico do saber urbano no Brasil, da sua implanta¢ao no
inicio do século XX, passando pela fase das monografias urbanas e pela
influéncia neopositivista da Geografia Quantitativa, até o estabelecimento,
p6s-1970, da Geografia Critica na analise do espago.

A partir do entendimento da complexidade da tematica e da
orientacao de Vasconcelos (2001), estabelece-se como marcos norteadores
da fundamentacao tedrica desse estudo: as categorias de analise do espaco
urbano (processos, estruturas, formas e fungdes), as discussoes sobre
centro e centralidade em Salvador, as relagdes de poder e agentes que
conduziram o processo de produgao desse espago.

Os marcos referenciais supra citados compoem, no escopo do
estudo, elementos preponderantes para analise geografica do espago intra-
urbano. Entende-se o carater complementar entre o particular e o global
para a composi¢ao da totalidade e que, o uso desses conceitos e seus
indicadores atenderdo aos objetivos de um olhar total, plural e
interdisciplinar sobre a realidade. Atende-se a logica de uma Geografia
coerente com a linha de abordagem analitica e critica, entretanto, distante
das amarras do saber, que nos permite fugir do sentimento niilista e
reconsiderar, ou mesmo utilizar com ressalvas teérico-metodologicas, a

produciao de periodos anteriores.

O espaco intra-urbano

Tratando do enquadramento da Geografia enquanto ciéncia social
e da importancia do objeto "Espaco Geografico", Santos afirma que:
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A sociedade s6 pode ser definida através do espago, ja que o espago ¢ o
resultado da produgao, uma decorréncia de sua histéria — mais precisamente,
da histéria dos processos produtivos impostos ao espago pela sociedade.

(SANTOS, 1992, p. 49)

O urbano constitui o espago em que as agoes sociais se materializaram
de forma mais expressiva, onde a intervencao humana, conduzida pelas
diferentes formas de se organizar enquanto sociedade a partir do uso de
diferentes técnicas, foi mais contundente, produzindo assim complexos
nucleos de relagbes sociais materializadas historicamente, tao heterogéneos
quanto a diversidade dos elementos que o constituiram. Nesse sentido, ¢
necessario teorizar sobre a totalidade que é o espaco geografico, para
entender as especificidades do espago urbano.

Assim, considerando a polissemia desse conceito, delimita-se 0 uso nesse
escrito, partindo-se do pressuposto de que o espago geografico detém
caracteristicas inalienaveis que levam a sua compreensao:

1) Ndo pode ser entendido, sendo como uma totalidade com
diferentes niveis de interacdo espacial e temporal; Santos (1997b) esclarece,
informando que o estudo do particular nao nos da a apreensao completa
do total, por outro lado, a totalidade, que ¢é buscada pela analise espacial,
¢ impossivel de ser completamente entendida, pois ela ¢ dinamica e assim,
uma totalidade ja ndo é mais ela mesma no momento seguinte; como
escreveu Santos (1997b, p. 96): "[...] toda totalidade ¢ incompleta, porque
esta sempre buscando totalizar-se". Nao se pode pensar, entretanto, em
totalidade, sem trabalhar com o particular, pois este representa esferas
interdependentes e sobrepostas de um total.

2) Para a precisa analise do espaco geografico, a variacido espago-
temporal, é imprescindivel, posto que possiveis sucessdes ¢/ou
coexisténcias temporais levam a alteragdes ou nuangas espaciais; Santos
(1997a, p. 163-166) afirma que "no espago, para sermos criveis, temos
que considerar as simultaneidades e temporalidades diversas", ainda, que
"o tempo ¢ base indispensavel para o entendimento do espago". Periodos
e temporalidades diversas gerardo diferentes espagos, pois o conteudo
técnico também sera diferente, Santos (1992, p. 49) ja escrevia que "a

estrutura varia conforme os diferentes perfodos histéricos".
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Ratificando esta proposi¢ao, Carlos, na introducio do livro Espago-
tempo na metrgpole, citando o socidlogo Henri Lefebvre indica que:

As relages sociais possuem existéncia real como existéncia espacial concreta
na medida em que produzem, efetivamente, um espago, af se inscrevendo e
se realizando. As relagoes sociais ocorrem em um lugar determinado, sem a
qual ndo se concretizariam, em um tempo fixado ou determinado que
marcaria a duracio da acéo. E assim que espaco e tempo aparecem por
meio da acio humana em sua indissociabilidade, uma agao que se realiza
como modo de apropriacdo. (CARLOS, 2001, p. 13)

3) E um compésito imbricado de objetos e agdes; para cada novo
objeto técnico, uma nova inten¢ao de uso, em outras palavras, uma acao
desejada. A producao de novos fixos pode gerar fluxos, porém, sé a
possibilidade de fluxos implica na criacao de fixos. Sobre a relagdo entre

fixos e fluxos, Santos ja havia escrito que:

Cada tipo de fixo surge com suas caracteristicas, que sio técnicas e
organizacionais. E desse modo a cada tipo de fixo corresponde uma tipologia
de fluxos. Um objeto geografico, um fixo, ¢ um objeto técnico, mas também
um objeto social, gragas aos fluxos. Fixos e fluxos interagem e se alteram
mutuamente. (SANTOS, 1994, p. 78)

Isto explica, por exemplo, a seletividade geografica na produgao de
centralidades urbanas a partir do desejo de valorizagao de determinadas
areas, decorrendo daf a implantagao de equipamentos e possibilidades
de acesso (fixos) que geram atracao e demanda. Assim, Santos teoriza,
propondo o espago como resultado da conjugacio irrestrita entre sistemas

de objetos e sistemas de agdes:

O hoje nao o abarcamos todo, mas ¢ nossa tarefa, entretanto, a busca de seu
entendimento. Nesse sentido propomos entender o espago como um conjunto
indissociavel de sistemas de objetos e de sistemas de agoes. Os sistemas de
objetos nao funcionam e nao tém realidade filosofica, isto é, nao nos permitem
conhecimentos, se os vemos separados dos sistemas de agdes. Os sistemas de
acoes também nao se dio sem os sistemas de objetos. (SANTOS, 1997a, p. 90)
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4) E alterado pela sociedade que o compode, porém, de forma
dialética, conduz a transformacdes da mesma sociedade, Corréa (2001,
p.145) ratifica que o espaco ¢ "reflexo e condi¢ao social". As sucessivas
fases técnicas vividas pelo homem geraram um compésito de objetos
artificiais que concretizam o espago geografico, esses objetos estao de
tal forma imbricados no acontecer cotidiano que induzem as agdoes, na
verdade, ja surgem e se organizam no espago com este fim. Utilizando-
se do exemplo de Corréa (2001, p. 149), as areas residenciais segregadas
caracterizam bem esta nuanca do espaco geografico, especificamente o
intra-urbano, pois para um determinado padrao de formas (bairros de
alta renda), havera um esperado padrio de consumo e agoes, reproduzindo
o sistema dialeticamente, pois essas agoes gerardo novas formas que

induzirdo a outras agoes.

Categorias de andlise do espaco urbano

A fim de entender a unicidade e dinamica do espaco da cidade de
Salvador, utiliza-se as categorias de analise do espago urbano, para o que
se recorte, prioritariamente, aos ensinamentos de Henri Lefebvre, Milton
Santos e Roberto Lobato Corréa, que versam de forma complementar
sobre este tema.

As categorias de analise do espaco geografico aparecem de forma
interdependente e imbricada na formacao dinamica da totalidade. Numa

clara relagdo entre elas, Santos informa que:

Nao se pode, desse modo, considerar uma dialética que hierarquize estrutura
(esséncia, totalidade nua), processo, fun¢ao e forma segundo um movimento
linear, ou de uma maneira unfvoca pois, de um lado, a estrutura necessita da
forma para tornar-se existéncia e, de outro lado, a forma-conteudo tem
um papel ativo no movimento do todo social. (SANTOS, 1997b, p.101)
Assim sendo, estrutura, processo, forma e func¢ao serao utilizadas
conforme a conceituagao que segue:
Estrutura, concebida, segundo Santos (1992), como modo de
organiza¢ao ou construc¢ao do todo, formada por uma complexa rede
de interagdes entre diferentes formas e fungdes, conseqlientemente,

além de dinamica, ela é maior que a jungao das partes que a compoem.
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Para o perfeito entendimento da atual configuracao espacial da area
da Pituba, deve-se observar estruturas pretéritas e presentes e tomar
consciéncia da sua dinamica para tempos futuros, bem como, conhecer
os elementos presentes no espago intra-urbano de Salvador que levam,
ou levaram, a uma segregacao espacial, econémica e funcional, junto
a area observada. Na periodizaciao que segue (Capitulos 3 e 4) o que
se busca ¢, exatamente, o entendimento do arranjo espacial de Salvador
e da Pituba para o final dos dois periodos propostos (1901-1967 e
1968-2000), sendo o Capitulo 6, todo ele, uma tentativa de compor a
estrutura contemporanea da Pituba a partir do entendimento das
formas/fun¢oes presentes e das alteragdes conduzidas pelos processos
atuantes.

Percebe-se entao, estrutura como uma totalidade, resultado de
processos espaciais combinados, bem como das formas e seus conteudos
na sua dinamicidade frente ao elemento temporal.

Processos, esta categoria representa o movimento (tempo,
mudangas e permanéncias), como tal, propriedade fundamental na
relacdo entre formas, fun¢des e estruturas’. Santos (1992, p. 54) escreve
que o processo "¢é uma propriedade fundamental na relagao entre forma,
funcio e estrutura, pois é ele que indica o movimento do passado ao
presente".

Dentre os processos urbanos que serdo analisados, seguem:

1) O aparecimento de uma nova centraliza¢io de atividades
terciarias no Vale do Camaragibe em detrimento do antigo nucleo
tradicional/histérico (processo de descentralizagdo), fato decorrente
da dinamicidade adquirida pelo primeiro em relagao ao segundo,
notadamente, a partir da década de 1970, com a abertura de vias de
circulagdo, construgao de grandes equipamentos e empreendimentos e

ocupacio residencial de classe média e alta junto a nova nucleaciao®.

3 Em Corréa (1989 e 2001) hé explicacées valiosas sobre alguns processos espaciais na escala
intra-urbana, também Souza (1994) trata de processos e agentes atuantes na dindmica espacial
da cidade de Sao Paulo.

4 Periodo, causas e outros dados estdo presentes nas obras de Santos (1959 e 1995), Silva, Ledo
e Silva (1989), Silva e Silva (1991), Vasconcelos (1993 e 2002), Silva (1996), Scheinowitz (1998),
Sampaio (1999) e Gordilho-Souza (2000).
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2) A segregacio espacial presente nos bairros da Pituba, Itaigara e
Caminho das Arvores, marcada, como teoriza Salgueiro (1999), pela
continua apropriacio e producio do espago pela populacio de mais
alta renda, configurando areas demarcadas com "forte homogeneidade
social interna" (CASTELLS apud CORREA, 2001, p. 131); expressas
nos sucessivos deslocamentos de invasdes a medida da "necessidade"
de ocupagao da area pelos incorporadores imobiliarios.

3) Indicativos expoentes apresentados por Gottschall (1998),
mostram, também, um processo de segregacao funcional interna com
a ocupacao comercial das vias de ligacdo da Pituba ao ponto-pico, em
linguagem de Cordeiro (1980), da core area do Vale do Camaragibe —
Shopping Iguatemi.

4) O processo de modernizagao nas Avenidas Antonio Carlos
Magalhies, Tancredo Neves e Magalhaes Neto, com a implantagao
de uma infra-estrutura compativel, e necessaria, a reprodu¢ao do
capital, que ao reproduzir-se, produz e reproduz o espaco (SOUZA
1994, p. 24). Esse processo esta explicito nas vias expressas que
atendam a logica do deslocamento individual e rapido, na arquitetura
das edificacbes locais que inovam na forma vista — nao se discute
aqui o estilo ou funcionalidade destas novas formas, apenas se constata
a inovagdo e, mais do que isto, a necessidade de se mostrar novo
(moderno) — e na constru¢ao dos "edificios inteligentes", adequados
as novas tecnologias disponiveis (sistemas informatizados de
monitoramento, comunica¢do e vigilancia internos, tubulacdo
adequada a fiacdes de maior caldo, heliportos etc.) que, nao por um
acaso, em Salvador, aparecerdo nessas avenidas.

5) O processo de verticalizacdo, experimentado inicialmente pelo
Parque Jalio César, periférico ao nucleo urbano original de Salvador,
entretanto, no compasso da ocupacao demografica e valorizagao da area,
a possibilidade de multiplicacio do solo urbano conduziu a

verticalizacao do local com diversas implicagoes conseqiientes’.

5 O processo de verticalizacdo, bem como os agentes atuantes e as conseqiéncias para a
estrutura espacial urbana séo amplamente discutidas, tendo como base empirica a cidade de
S&o Paulo, em Souza (1994).
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6) Recente processo de coesao — p6s-1990 — acontece na dinamica
tentativa de ocupagdo comercial do Caminho das Arvores, com a
implantacio de um centro de decoragio de alto nivel ao longo da Alameda
das Espatddias, que tende a atender, tanto a demanda local — haja vista o
alto padrio aquisitivo do entorno — como a regional, ultrapassando inclusive
os limites municipais. Anteriormente, em 1980, ja havia sido implantado,
proximo ao Itaigara, na margem da Av. ACM, o Casa Shopping Cidade,
dando sinais deste tipo de concentragdo comercial para a localidade.

7) Processo de invasdao-sucessao, também no Caminho das
Arvores, que apesar de ainda ser ocupado por uma populacio de alta
renda, conforme comprovaremos adiante, fora criado para atender a
demanda da "elite" soteropolitana, esta, a medida da inser¢io deste
loteamento no tecido urbano de Salvador, vizinho a nova centralidade,
e dos problemas decorrentes (violéncia urbana, trafego intenso, barulho,
conflitos por alteracdo de uso etc.), migrou para outros espagos urbanos,
provavelmente, para novas areas estruturadas para atender a este publico,
a exemplo do Horto Florestal, Alto Itaigara, Cidade Jardim e mesmo
fora do municipio, como o loteamento Interlagos.

As formas sdo os objetos, os elementos visiveis, "a 'chave' na
compreensao da cidade-real", segundo Sampaio (1999, p. 333). As formas
pensadas sem movimento (elemento tempo) e suas funcgdes
correspondentes, perdem o seu valor como categorias de analise do espago
social, pois elas nao possuem fim em si proprias. As formas, que decorrem
de processos ocorridos em uma dada estrutura, passam a existir para
atender a uma determinada funcdo, assim, apesar da sua durabilidade
fisica, no escopo de alteragoes estruturais, elas nao possuem plena inércia
funcional, sendo possivel verificar na paisagem formas remanescentes
de periodos passados compondo o cenario com novas formas coerentes
com as suas respectivas novas fungoes e atendendo a demanda da
estrutura presente. Santos (1992, p. 54) ratifica esta informacao ensinando
que "cada forma sobre a paisagem ¢ criada como resposta a certas
necessidades ou fungoes do presente", daquele presente, que no momento
seguinte ja € passado e, nesse sentido, deixa marcas concretas no espago

que sao a materializagdo da a¢ao social. Corréa (1987, p. 54) corrobora
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quando informa que "a sociedade estabelece os valores de diferentes
objetos geograficos, e os valores variam segundo a estrutura sécio-
economica especifica dessa sociedade.

As formas e funcoes, presentes e passadas, sio elementos de
observagao e analise para a apreensao dos processos e transformacoes
estruturais verificadas na area estudada, com a continua preocupacio de
nao se restringir a uma analise meramente funcionalista, como alerta
Correa (1987, p.77).

Entretanto, a dificuldade de trabalhar com estas categorias de analise
ja era alertada por Lefebvre quando sugeria a polissemia destes termos,
especificamente em relagdo as fungoes e estruturas:

Consideremos ainda o termo fungdo. A andlise distingue as fungoes
internas a cidade, as fun¢oes da cidade em relagao ao territério (campo,
agricultura, aldeias e vilarejos, cidades menores e subordinadas numa
rede) e finalmente as fun¢des da cidade — de cada cidade — no conjunto
social (divisdo técnica e social do trabalho entre as cidades, redes diversas
de relagoes, hierarquias administrativas e politicas). O mesmo em relagao
as estruturas. Existe a estrutura da cidade (de cada cidade, morfolégica e
socialmente, topoldgica e topicamente), depois a estrutura urbana da
sociedade e finalmente a estrutura social das relagdes cidade-campo.
(LEFEBVRE, 1991, p. 59-60).

No que diz respeito as formas ha também entendimento diverso
sobre o seu significado: formas enquanto objetos (edificios, avenidas,
pragas etc.) e a forma urbana, o desenho da cidade, esta apresentada e
teotizada por Sampaio (1999) quando trata do confronto/encontro entre
a cidade ideal (planejada) e a cidade real (vivida, concreta); aquela, presente
amplamente nas discussoes de Santos (1992, 1994 ¢ 1997a). Em relacao
as estruturas e funcgoes, o recorte espacial proposto no nivel intra-urbano,
ja enquadra o uso dessas categorias. Trata-se entao a estrutura enquanto
arranjo espacial (combinacio, socialmente construida, entre formas e
fun¢oes) de uma area, podendo inclusive ser a cidade como um todo; e
fun¢oes enquanto a¢ao desejada ou planejada para determinadas formas
ou, no conjunto de formas que conduzem fungSes especificas para areas

no interior da cidade.
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Centro e centralidade
na cidade de Salvador

As discussoes sobre o centro da cidade sdo tio antigas quanto a
propria tematica urbana, dado a importancia desse para a organizagao
do espaco interno das cidades e mesmo para as relagées desta com o
seu entorno. Tanto assim, Sposito (1991, p. 5) constatou que "a analise
do processo de produgdo e estruturagao das cidades tem que passar
necessariamente pelo entendimento do papel do centro".

Os primeiros estudos tedricos sobre as areas centrais aconteceram
no ambito da regido — teorias classicas que tratavam da localizagao ideal
para centros de negocios, industrias e mesmo cidades, no estabelecimento
de uma rede hierarquica bem definida (SILVA, 1976). No que diz respeito
ao espago intra-urbano, destaca-se a produgao de pensadores norte-
americanos, no inicio do século XX, no que ficou conhecido como Escola
de Chicago, conforme Abreu (1994) e Vasconcelos (1999b), a busca pelo
cientificismo aproximava os estudos urbanos das ciéncias naturais, nesse
sentido, o centro passava a ser o cre da cidade.

No Brasil as pesquisas sobre as cidades e, especificamente, sobre
os centros seguiram, ao longo dos dois quartos centrais do século XX,
ao padrio das monografias urbanas, no que se destacaram pelo salto
qualitativo, indo além da descri¢cao da paisagem, os trabalhos de Milton
Santos, em 1959, sobre o centro de Salvador e de Helena Kohn
Cordeiro, em 1980, que tratou do desdobramento do centro de Sio
Paulo. A nova defini¢do epistemolégica da Geografia no Brasil e no
mundo, a partir da década de 1970, bem como a expansio das grandes
cidades, principalmente, nos pafses periféricos levou a disseminagdo
de trabalhos sobre centro e centralidade, quando esta no¢ao deixou de
ser absoluta ou derivada apenas da localizacdo geografica.

Em momentos anteriores, de espacos urbanos mononucleares,
forma e func¢io se expressavam numa mesma localidade, esta realidade

ja ndo esta presente nas metropoles, onde, prioritariamente,

Alocalizagio dos agentes economicos (firmas, governo e consumidores) em
pontos diversos do espaco e sob formas variadas, sera fundamental na
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determinacao do carater das relagdes que mantém entre si, dando configuragio
dinamica a um lugar. (SILVA, 1976, p. 1)

Criando assim, ndo mais um lugar central, mas diversos nucleos
de centralidade no interior das cidades.

A valorizac¢do desses espacos no meio-urbano nio ¢ espontinea, ao
contrario, ela deriva da acao intencional de agentes que causam atragao
ou repulsao a determinadas areas a partir da combinagdao de variaveis
como o preco da terra, a acessibilidade, viabilidade infra-estrutural e
amenidades ambientais (COLBY apud CORREA, 1989, p. 45-46).

Nesse novo contexto, e pensando o espago de Salvador, Santos
Neto (1991) traz a tona a discussdo sobre "Espaco Central" e "Lugar
Central", sendo o primeiro, expressao da dinamica urbana e vetor de
centralidades da cidade, enquanto o segundo, reflete uma condi¢ao
simbdlica, um espago que ja nido exerce a mesma centralidade de
outrora, mas mantém, pela inércia de suas formas, o sfatus de centro da
cidade, ainda se constitui no lugar central para a popula¢io local. Santos
(1995, p. 12) confirma esse entendimento quando afirma que o centro
¢ a forma, mas a func¢ao esta na centralidade, esta podendo estar dispersa
em outros locais da cidade. Segundo Santos Neto:

E possivel que nao se constitua nas areas centrais, hoje, a mesma dinamica
de antes em Salvador. Entretanto, se a "funcio" centro é transferivel, o

mesmo nao se pode dizer do lugar centro porque suas marcas resistem em
se transferir. (1991, p. 105)

Ao que Santos, pensando empiricamente, ratifica:

No caso baiano, a produgao desses gémeos que sio o centro administrativo
e o centro comercial, a0 lado dos quais estd a Estacao Rodoviaria que permite
trazer clientes de um e outro lado ao novo centro. Estamos vendo que tanto

0s objetos quanto as agoes humanas vao se produzir de forma inseparavel.
(1995, p. 21 € 22)

Ha controvérsias quando a determinagao do que seria o atual centro

principal da cidade de Salvador, pois o uso de diferentes metodologias
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e variaveis gera resultados diferentes. Um claro exemplo estd na
dicotomia que existe entre a conclusdo do trabalho de Carvalho (1997),
que constata que o centro tradicional ainda é o principal né da cidade,
pois concentra maior fluxo de pessoas, 6nibus urbanos e lojas. E a
analise de recentes dados publicos (2002) que, conforme trataremos
adiante, indicam o maior Valor Unitario Padrao (VUP) de terrenos da
cidade para a area da Pituba e seu entorno, além de, com larga diferencga,
maior fluxo de veiculos, explicito mesmo na hierarquia das vias.

Para além da discussio de qual é o principal centro, pretende-se
entender a centralidade que exerce a nova nucleagdo nos eixos que
"circundam" a Pituba — Avenidas Antonio Carlos Magalhies, Tancredo
Neves e Magalhies Neto —, o nivel de atracao em relacio ao entorno
residencial formal e, principalmente, a alteracdao estrutural decorrente
da proximidade da area de estudo desse novo centro.

Os agentes e relacdes de poder que
produzem o espaco urbano

As discussoes sobre as relacoes de poder e os seus agentes, sio
antes de mais nada, discussoes sobre os territérios e sobre a prépria
dinamica e configura¢ao do espago geografico. Assim, entende-se o
espago como resultado das relagdes e do exercicio do poder.

Conforme Raffestin (1993, p. 159), "o poder ¢ inevitavel e, de modo
algum inocente. Enfim, é impossivel manter uma relagdo que nao seja
marcada por ele", isto visto, constata-se que as alteraces do espago
metropolitano decorrem do jogo de poder entre os agentes em diferentes
niveis, assim, a partir das orienta¢Oes tedricas de Corréa (1989), da
contribuicio de Souza (1994)°, da aplicagio ao caso de Salvador feita
por Vasconcelos (2000 e 2002) e do ajuste a realidade do recorte espacial
proposto, analisa-se os seguintes agentes do poder que levaram as

transformacgoes espaciais na area da Pituba ao longo do século XX:

6 Souza (1994, p. 185), analisando o processo de verticalizagdo de Séo Paulo, trabalha com os
agentes “que intervém no processo de producdo fundidria e imobilidria”, coincidindo com os
propostos por Corréa (1989), porém em maior nivel de detalhamento e com duas inclusées —
demanda final/usudrios e instituicdes transnacionais.
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1) Proprietarios industriais e grandes empresas comerciais’, sdo
também os "produtores de materiais de construcao" e os "detentores
de capital que investem na produ¢io imobiliaria" (SOUZA, 1994, p.
185), de capital nacional ou nio, sao agentes econémicos que lancam
empreendimentos de grande porte, coerentes com a logica de
implantagao de infra-estrutura publica (principalmente ligada a
acessibilidade) conduzindo a valorizagdo de determinada area,
notadamente pelo viés da modernizacao, ou, conforme Sampaio (1988),
do discurso competente que justifique tal gama de investimentos.

Vasconcelos ratifica a participagao destes agentes quando constata que:

Os agentes econdmicos seguem os investimentos realizados na nova area
de expansao de Salvador (entre o litoral atlantico e a Av. Paralela), e iniciam
a construgao de grandes centros comerciais, articulados a nova rede viaria,
acompanhados por uma série de torres de escritorios. Esses investimentos,
que serao seguidos por outros centros comerciais, levarao ao declinio parcial
do centro tradicional. (VASCONCELOS, 2000, p. 188)

2) Proprietarios fundiarios, ao que Souza (1994, p. 185) acrescenta,
os "proprietarios imobiliarios urbanos". Sio os donos da terra urbana
que, no caso de Salvador vinham tendo historicamente ganho com o
uso enfitéutico do solo e, a partir da extensao do tecido urbano para os
limites do municipio, houve uma mudanca de estratégia, fazendo com
que esses agentes ou loteassem e vendessem parte da sua propriedade, ja
como solo urbano, a um valor significativamente superior ou assumissem
novos papéis apropriando ganho como promotores imobiliarios.

3) Promotores imobiliarios, uma a¢do complexa que pode estar
concentrada em um unico agente (empresa) ou, como preveé Corréa
(1989, p. 19-20), diluida nas seguintes atividades: incorporagio,
financiamento, estudo técnico, construcao e comercializaciao. Sao
grandes detentores de capital e daf a sua influéncia juntos aos 6rgaos
financiadores e/ou normatizadores. A promocao imobilidria terd

7 Fez-se a opgdo por esta terminologia, também apresentada pelo autor, porque a proposta de
“proprietdrios dos meios de producdo” tem forte conotacdo marxista, distanciando da linha de
abordagem desta pesquisa.
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sempre maior lucratividade em areas que conjuguem valorizagao na
ocupacao (destinacdo a alta renda) e infra-estruturacao publica. No
caso da Pituba os dados da Associacio dos Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobiliario da Bahia (ADEMI), analisados no capitulo 6°,
dao uma idéia concreta da agdo deste grupo na estruturacao da area,
principalmente na conduc¢ao do processo de verticalizagio, associado
diretamente aos interesses de reproducdo do ganho fundiario desses
agentes, também "produzindo" novos espacos valorizados (ou
revalorizados) como estratégia para movimenta¢io e expansio do
mercado imobiliario.

4) O Estado atua tanto como instrumento responsavel pela
implanta¢ao de infra-estrutura como agente regulador/normatizador na
produgao do espaco urbano, malgrado a sua posi¢ao como esfera publica
do poder, o estado capitalista se afasta longamente da isencdao de
interesses, ou por assumir, na figura dos seus representantes, outros papéis
(proprietario fundiario, promotores imobiliarios ou proprietarios de meios
de producio), ou por estar coagido/induzido por outros agentes (com
grande poder politico e econémico) na aloca¢do de recursos para
determinados fins, ou mesmo por, ainda na figura dos individuos que
exercem cargos no Estado, se beneficiar com determinada acido conjunta
dos outros agentes (a exemplo da valorizagao do terreno onde possuem
propriedade). Para Salvador, Sampaio (1999) apresenta com riqueza de
detalhes a agdo do Estado enquanto planejador do espago urbano
metropolitano; Sumariamente, Vasconcelos examina a atuagiao do poder

publico para a segunda metade do século XX, informando que:

O Estado, com base nos primeiros estudos de planejamento urbano
(EPUCS), comega a implantar uma série de avenidas de vale, que irdo
favorecer o transporte individual, e sobretudo modificar estruturalmente a
parte sul/sudeste da cidade, permitindo um novo padrio de acessibilidade
e de velocidade. Essa "americaniza¢ao" de Salvador ¢é reforcada por um
intenso processo de verticaliza¢do, que transforma essa parte da cidade, a
de maior afluéncia econémica, numa cidade "moderna". A parte norte/
nordeste da cidade, que concentra uma populagao majoritariamente pobre,
nao recebe as mesmas melhorias. (VASCONCELOS, 2000, p. 187)

37 - O espaco em movimento



5) Nas relagoes de poder estabelecidas na estrutura¢ao do espago
da Pituba, os grupos sociais excluidos tiveram papel passivo, sofrendo
com agao intensiva dos demais agentes (deslocamento de invasoes,
discriminagdo, policiamento ostensivo do entorno de mais baixa renda
etc.), no sentido de "qualificar" aquele espago urbano para um grupo
social de alta renda, aumentando, em varios sentidos, o ganho fundiario.

6) Souza (1994, p. 185), indica os "compradores de terrenos e de
habitacdo (demanda final, usuario); os ocupantes de terrenos (invasao)
¢ moradias urbanas (proprietarios e locatarios)", como agentes que
criardo a "demanda solvavel" proposta por Corréa (1989, p. 22). E a
sociedade, que nesse sentido, também atua passivamente ao sabor da
producio e dos interesses dos demais agentes, por outro lado, um novo
empreendimento sé sera lancado a partir da existéncia concreta da
possibilidade de compra dos futuros usuarios, o que justifica, por exemplo:
as pesquisas que apuram a potencialidade do mercado imobiliario
(ADEMI, 1993).

7) Acrescentando as classificagoes utilizadas por Corréa (1989 e
2001) e Souza (1994), propGe-se ainda como agente da producao do
espaco urbano, a sociedade organizada (associagles de bairro,
organizagoes ndo governamentais, sindicatos etc.). No caso da Pituba,
apos a década de 1980, a pressao exercida pelas associagoes de bairro
demandaram claras alteracOes espaciais, tais quais: implanta¢do de
equipamentos publicos e obras de infra-estrutura, beneficiamento de
areas publicas e parcerias para alteragdo de usos. O poder desses grupos
normalmente se concentra na articulacao politica. Entretanto, muitas
vezes os interesses dos moradores vao de encontro aos de outros agentes,
como os proprietarios das grandes empresas comerciais e promotores
imobiliarios que nio objetivam, necessariamente, a qualidade de vida,
mas a ampliagdo dos lucros, nesse sentido varios conflitos surgiram no
interior da Pituba.

Sob o enfoque indicado alhures, optou-se por trabalhar com os
marcos referenciais, sem obliterar a visao a outras contribui¢oes tebricas,
como base conceitual da pesquisa, almejando a fundamentacdo, mas

também a aplicacdo dos preceitos vistos a uma realidade concreta que
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se expOe em uma escala regional — a evolu¢ao urbana da RMS — mas
recebera tratamento empirico a partir de uma realidade local — a analise
da area da Pituba. Pois, tal como Santos (1992, p. 2) indica: "cada
localizagao ¢é, pois, um momento do imenso movimento do mundo,
apreendido em um ponto geografico, um lugar", entende-se que a
apreensao das dinamicas locais é fundamental para a continua busca da
totalidade, ndo se constituindo portanto num sistema hermético, ao
contrario, ainda mais para a area da Pituba, ha uma ampla troca entre
os diferentes niveis escalares, sendo, nesse caso especifico, um lugar

susceptivel aos ditames das verticalidades globais.
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3 P]i’rgg? : ]%rié em e estruturagdo urbana
(1901-1967]

O espago intra-urbano apresenta grande complexidade dado a
dinamicidade com que se transforma. Assim, para a apreensao desse
objeto, faz-se necessario uma clara op¢ao metodologica e uma criteriosa
delimitacao temporal e espacial que permitam a empirizacao dos
processos que acontecem nas cidades, sem o afastamento de uma macro-
analise que possibilite relacionar dados e fatos concretos do local com
as estruturas em escalas mais abrangentes.

Essa preocupagao esta presente nesses escritos, quando optou-se
pela metodologia de analise urbana teorizada e aplicada por Vasconcelos
(1999b e 2002).

Entendidas as diferengas temporais e espaciais das referidas obras para
com o objeto aqui apresentado, tem-se como norte a seguinte orientacao: (1)
estabelecimento de parametros témporo-espaciais, com a defini¢ao do recorte
espacial e da periodizacao; (2) breve contextualizacao; (3) identificacao dos
agentes, 0s seus interesses e "papéis" nas relacoes de poder estabelecidas e (4)
analise das principais transformagdes espaciais locais.

Conforme indicado, fez-se a opcio pelo recorte de uma regiao® com
relativa homogeneidade social, no interior de Salvador, por onde se
estende a cidade formal. Tem-se, na Pituba e no seu entorno, a mais
importante regido econdémica do setor terciario de Salvador, levando
em consideracao a concentracao de estabelecimentos comerciais formais,
arrecadacao de impostos, valor do solo e fluxo de veiculos (OLIVEIRA,
2002, cap. 4), além de vislumbrar transformacgdes que impSem reflexos
diretos na organiza¢ao economica e social da cidade, conforme afirmam
Silva, Ledo e Silva (1989, p. 246), quando, tratando das conseqiiéncias,
em nivel urbano-metropolitano, da expansio da cidade constatam que,
na segunda metade do século XX, houve uma "reorganizacio de areas
urbanas e o direcionamento de novos eixos de expansdo urbana e
metropolitana [...] criando praticamente um novo 'centro de negbcios'
na area da Pituba-Vale do Camurujipe (si0)".

8 Utiliza-se drea ou regi@o urbana conforme ensinamento de Vasconcelos (2001, p. 10-11)
quando, teorizando sobre os conceitos e categorias de andlise da Geografia, indica para estes,
uma idéia de “superficie, como parte ou divisdo da cidade”, permitindo “o trabalho com dados
(Bitoun)” e possuindo uma nocdo mais concreta que outros conceitos como o de espaco.
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Além da delimitagao espacial, ¢ necessario estabelecer um recorte
temporal, pois, como informa Santos (1997b, p. 42 e 40), "a cada sistema
temporal o espago muda" assim, "a cada lugar geografico concreto
corresponde, em cada momento, um conjunto de técnicas e de
instrumentos de trabalho, resultado de uma combinacio especifica que
também ¢ historicamente determinada". A partir desta orientacio, do
trato tedrico e empirico de Vasconcelos (1999b e 2002) e da realidade
concreta do espago focado, delimita-se como periodo de observagao o
século XX, visto que nos séculos anteriores, a Pituba permanecia em
relativa inércia, no que diz respeito ao uso e ocupag¢ao do solo urbano,
mantendo pacata atividade de pesca e pouca, ou nenhuma, inser¢ao no
contexto urbano de Salvador. A partir do século XX, por uma conjungiao
de fatores internos e externos, houve uma densa ocupa¢ao demografica
e expansao da malha urbana da cidade, levando a definitiva ocupagao de
areas, em tempos pretéritos, periféricas. Entretanto, os acontecimentos
nao foram uniformes ao longo do século, reservando momentos dispares
e assim, impondo uma periodizagao para melhor apreensao dos processos
e transformacdes espaciais decorrentes.

Conforme Santos (1994, p. 114) "para que o estudo possa alcancar
os seus objetivos, isto é, interpretar o presente como resultado de um
processo e indicar possiveis linhas de evolu¢ao, um esforco da periodizagao
se impoe". Nesse mesmo sentido, Vasconcelos (1999b, p. 199) orienta
que, para a sua proposta metodologica, ¢ necessario "estabelecer uma
periodizacdo das longas duragdes, examinando as continuidades e as
grandes rupturas, de acordo com os eventos histéricos de maior
importancia para a cidade em exame", nesse livro, para um espago no
interior da cidade. A partir dessas orientagoes, fez-se a opcao temporal,
objetivando entender as transformacoes espaciais ocorridas na area da
Pituba. Levou-se em consideragao os eventos, nas diferentes escalas, que
tiveram impactos sobre a regido estudada. Dai ser esta periodizagao, como
qualquer outra, precisa para o recorte espacial que se faz.

Entende-se o ano de 1968 como basilar na evolucdo espacial da
area da Pituba, pois foi a partir da "Reforma Urbana do Municipio" -
Decreto-Lei 2181/68 que houve o esgarcamento do tecido urbano
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metropolitano com a intensificacio da construcdo de vias arteriais
(avenidas de vale) que cortam as antigas areas rurais da cidade,
possibilitando um novo tipo de ocupagiao e uso. No caso da Pituba,
tém-se como exemplo, para o ano de 1968, a construgiao pavimentada
das Avenidas Antonio Carlos Magalhaes e Tancredo Neves, onde veio
a se constituir, ao final do século XX, o novo centro de Salvador

Assim, estabelece-se um primeiro petiodo/capitulo (1901 a 1967
— Origem e estruturacdo urbana) de alteragdes lentas e graduais, apesar
de alguns acontecimentos determinantes na valoriza¢do e ocupagiao
futura do bairro, e um segundo (1968 a 2000 — Densificagao demografica
e insercao definitiva no espago urbano de Salvador) representado por
um tempo denso nas diversas escalas de analise, com impactos diretos
sobre o local estudado.

Esta divisao temporal nada tem de rigida, pois as datas indicam
marcas de periodos mais, ou menos, densos de transformacdes e uso de
técnicas sobre o espaco em foco. Desta forma, ratifica-se que objetos e
acoes passadas se concretizam na paisagem e compdem O espago
geografico presente, sendo impossivel dissociar escalas temporais na
analise geografica. A op¢do metodologica adotada conduz a um
encadeamento de idéias e acontecimentos de um dado perfodo, porém
nao se afasta do pressuposto de que a observaciao deve considerar a

caracteristica transtemporal do espago.

Contextualizacado

O século XIX deixou marcas na economia baiana: a abolicao da
escravatura, em 1888, ja em processo de diminui¢ao de fluxo desde o
segundo quartel do referido século, inviabilizava a cultura da cana-de-
acucar (SANTOS, 1959, p. 43) que ja sofria da concorréncia mundial
impetrada pela produciao das Antilhas. A cidade de Salvador, que mantinha
bases comerciais/portudrias, sofreu os impactos desses acontecimentos.
Ainda assim, analisando a primeira metade do século XIX, Santos (1959,
p. 39-40) confirma a importancia do porto soteropolitano, quando afirma
que a produgao do Reconcavo baiano e do Sertio escoavam pela cidade
de Salvador e "isso lhe tornava possivel a organizagio de um grande
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espaco em que distribufa as mercadorias recebidas de fora. Seu porto,
muito animado, ¢ a base da importancia regional da cidade".

No Brasil, a influéncia européia era determinante nas primeiras
décadas do século, explicito nas reformas "haussmannianas"
experimentadas pelo Rio de Janeiro (1903) e Salvador (1912-16). Apos a
Primeira Guerra Mundial (1914-18), a esfera de influéncia da América
Latina passava aos Estados Unidos, isso foi decisivo na composi¢ao dos
planos urbanos, bem como novos estilos arquitetonicos da cidade de
Salvador.

No inicio do século XX, o pais passou por uma lenta alteracao estrutural,
deixando de ser meramente agrario-exportador e convivendo com realidades
urbano-industriais. Por outro lado, a op¢ao feita pelos produtores do Sudeste
ndo se refletia nas arcaicas "elites" baianas que ainda insistiam no modelo
agrario e amargaram, na primeira metade do referido século, o chamado
"enigma baiano", conduzindo a uma retra¢do econémica com uma
industrializacdo ainda mais tardia do que a vivida no Sudeste do pais.

Os anos do pds-Guerra, os "Trinta Gloriosos", s6 foram ter um
rebatimento espacial mais intenso em Salvador apos a descoberta e
exploraciao do petréleo no Reconcavo baiano (década de 1950), mesmo
assim de forma periférica e de alcance nacional/regional.

Apesar das dificuldades econémicas decorrentes de um passado
colonial agro-exportador escravagista e da polarizacio nacional exercida
pelo Centro-Sul, a cidade de Salvador ndo permaneceu estatica, levada
pela sua importancia como centro regional e municiada pelo capital
oriundo dos impostos sobre o cacau, do fumo e, em alguns momentos,
de estimulos da Nagao, houve, neste primeiro periodo, expansao do tecido
urbano (de forma desordenada e precaria) e marcos de uma modernizagao
que se fazia presente. Esse processo de crescimento urbano, notoriamente
ganhou vulto com a inser¢ao economica da induastria de base e
transforma¢ao na regido metropolitana, levando ao adensamento
demografico e a necessidade infra-estrutural de novos equipamentos,
bem como da criagio de uma cidade fluida ao capital nacional e

internacional que aqui se assentava.
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Agentes da producao do espaco urbano

Ao pesquisar a acao dos agentes atuantes nas transformagoes
espaciais da area da Pituba, depara-se com a diversidade e conjuncao de
interesses e agoes de grupos econdomicos, organismos publicos e pessoas
na produgio do espago urbano. Dado a complexidade e subjetividade
para o entendimento das relagdes de poder que encadearam tais
transformagoes, optou-se metodologicamente, coerente com todo o
restante do capitulo, por indicar de forma individualizada os interesses e
acOes prioritarias de cada grupo especifico. Para tanto, adotou-se o
discurso tedrico de autores — Corréa (1989 e 2001), Souza (1994),
Vasconcelos (1999b e 2002), Gordilho-Souza (2000) e Bezerra (2001) —
que ja classificaram e/ou trabalharam de forma empitica com os principais
agentes modeladores, atuantes na producio e consumo do espago urbano.

Ha alguns consensos entre os autores que merecem destaque: (1) os
conflitos de interesses entre os agentes serdo sempre apaziguados no
sentido de atender a demanda dos grupos que detiverem maior poder
politico e/ou de capital; (2) existem agentes hegemonicos e outros
hegemonizados, levando a um processo de seletizacio do espago, com
conseqiiente segregacao e exclusao — principal marca das cidades
capitalistas; (3) o Estado, entendido por Souza (1994), como uma categoria
de analise a ser estudada isoladamente, foge, em muito, da sua pretensa
func¢ao de atender igualitariamente aos desejos da sociedade, tende, pois
a direcionar os destinos do erario aos espagos onde ha concentragao de
interesses do capital, derivando daf a conformagao de pequenas cidades
formais, dentro dos "mares" de informalidade que preponderam nas
metropoles brasileiras; (4) apesar da pequena varia¢ao na classificagao
dos agentes, todos encontram na figura do incorporador, um papel
dominante, pois, segundo Souza (1994, p. 191), ele "desenvolve uma
cadeia de acGes: compra de terreno, aprovagao da planta do edificio na
prefeitura e registro da incorporagido no registro de iméveis", com o que
Bezerra corrobora, indicando o papel do incorporador, definido por Lei
Federal, como predominante na valorizagdao da terra urbana, pois que,
dai deriva o seu ganho. Segundo a referida Lei:
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Considera-se incorporador a pessoa juridica ou fisica, comerciante ou nio,
que embora nao efetuando a constru¢io, compromissa ¢ efetiva a venda de
fracdes ideais de terreno objetivando a vinculagao de tais fragcGes a unidades
autonomas, em edificacSes a serem construidas ou em constru¢do sob o
regime condominial, ou que meramente aceite proposta para efetivagao de
tais transagoes, coordenando e levando a termo a incorporacio e
responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega a curto prazo, preco e
determinadas condic¢Ges das obras concluidas. (Lei Federal n. 4.951,de 16
de dezembro de 1964, Artigo 29 apud BEZERRA, 2001, p. 23)

No caso da Pituba, para este periodo estipulado (1901 a 1967),
percebe-se que o Estado, o capital industrial e os proprietarios fundiarios,
conjugando, muitas vezes, a funcdo de promotor imobiliario foram
determinantes na estruturacao do bairro.

Em relagio ao Estado, nas trés esferas de atuagao, pode-se observar
a ingeréncia, direta ou indireta, sobre a expansiao da cidade de Salvador e
sobre a area da Pituba.

Em nivel federal, através da criacdo de 6rgaos e empreitadas de
obras que levaram a viabilizacao infra-estrutural local a exemplo da
implanta¢io/funcionamento da CHESF — com a hidroelétrica de Paulo
Afonso — (1951), BNB — com sede em Fortaleza — (1952), Petrobras
(1953), SUDENE (1959), pavimentagao da rodovia BR 101 — Rio-Bahia
— (1963) e criagio do BNH (1964).

Em nivel estadual, confirma-se a condi¢ao de Salvador como nicleo
polarizador da regido, direcionando para esta cidade, de forma
desequilibrada em relacdo a outras cidades médias e pequenas, grande
parte da arrecadagao do Estado, fato coerente com a desigual distribuicao
demografica que, segundo dados tratados por Neves (1985, p. 20 e 41),
indica, para 1960, 630.878 habitantes em Salvador e 5.900.000 pessoas
para a populaciao do Estado da Bahia; Em 1970, 1.001.200 e 7.500.000
pessoas respectivamente, estando na capital cerca de 1/7 da populagao
da Bahia. Silva, Leao e Silva (1989, p. 249), corroboram esta informacao
sugerindo que "no modelo altamente centralizado de nossas estruturas
politico-administrativas, economicas, sociais e culturais, seria mais 16gico

esperar uma ainda mais forte metropolizacio".
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Ainda como acontecimentos em nivel intra-urbano, estimulados
pela acao estadual, que conduziram a uma nova dinamica para a Pituba
e, mesmo para Salvador, a partir de informagdes de Vasconcelos (2002),
relaciona-se: (1) em 1949, a conclusio da via litoranea Amaralina/Itapo3;
(2) em 1954, a construcao da barragem do rio Joanes para futura
normaliza¢ao da distribui¢do de agua na regido metropolitana; (3)
capitaneadas por Romulo Almeida, a criagio da Comissdao de
Planejamento Econdémico, em 1955, e, em 1956, a criacdo da
FUNDAGRO (que iria se transformar no DESENBANCO e, a partir
de 2001, DESENBAHIA — Agéncia de Fomento do Estado da Bahia)
oferecendo crédito barato, principalmente as obras de infra-estrutura,
atendendo a demanda de uma classe média emergente e da alta renda ja
cristalizada; (4) em 1965, o funcionamento do BANEB (Banco do Estado
da Bahia), tendo a sua origem no ICEEB, de dois anos antes; (5) a
constru¢ao de conjuntos habitacionais populares — URBIS — a partir de
1965, numa pretensa tentativa de regularizar a questiao habitacional na
cidade — sobre este tema, ler Gordilho-Souza (2000) — (6) em 1967,
houve a viabiliza¢ao para implanta¢io do plano do CIA que atendia a
uma reestruturacao metropolitana, inclusive com a indicac¢do da criagdao
de um novo nucleo — inicialmente no Cabula — que iria se confirmar na
area intersticial entre o CAB (Centro Administrativo da Bahia, com obras
iniciadas em 1972), na Av. Paralela, e o Shopping Iguatemi (1975), na Av.
Antonio Carlos Magalhdes. As artérias de ligacdo que conectavam esta
pretensa nucleacio estdo presentes na atual estrutura urbana da cidade
como marcas indeléveis da construcao histérica do espaco urbano.

Os agentes publicos/politicos, no nivel municipal, tiveram a sua acao
predominantemente associada a aprovacao e efetivagao das leis que levaram
a alteracOes significativas na estrutura da cidade de Salvador. Para este
periodo, conforme indica Sampaio (1999, p. 163-275), destacam-se a
proposta sanitarista ¢ os "planos de melhotia", nos anos de J. J. Seabra e, de
forma paradigmatica ao planejamento urbano, em Salvador, aconteceu em
1935 aI Semana de Urbanismo que, segundo Sampaio (szpra, p. 191): langava-
se, "em 1935, as bases de um urbanismo moderno, agora feito por especialista,
profissional que a rigor a cidade ainda nao dispunha", ainda (supra, p. 188)
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recomendava em suas conclusoes que a Comissao do Plano da Cidade
aprovasse a elaboragdo do projeto e execucao dos parques e avenidas (park-
ways). Apenas em 1943 aconteceu a implantacao do Escritério do Plano de
Urbanismo da Cidade de Salvador (EPUCS), dirigido por Mario Leal
Ferreira, que concebeu o primeiro plano de urbanismo moderno para a
cidade, lancado em 1948 como lei municipal (701/48), conduzindo 2
"americanizacao" e estimulando transformacoes espaciais significativas no
tecido urbano soteropolitano. Destaca-se, especialmente, que a Cidade Luz,
na Pituba, era considerada para o EPUCS (1943 /48) como "zona residencial
satélite", otientando as funcoes daquele espago urbano.

Ainda, conforme indicado alhures, ao final do periodo, houve o plano
do Centro Industrial de Aratu (CIA), em 19606, coerente com a abertura de
NOvos espacos para ocupacao e especulacao urbana em nivel metropolitano.

Para o século XX, a acdo da Igreja ndo ¢ tao significativa quanto a
dos demais agentes, por outro lado destaca-se como simbolo que
demarca determinado territério, também como equipamento necessario
para que a sociedade, predominantemente catélica, se estabelecesse em
um novo espago. Nesse sentido, conforme dados de Stephanus (1985,
p. 40-43), no espaco entremeado pelas atuais Ruas Minas Gerais e
Otavio Mangabeira, foi construida, nos primeiros anos do século XVII,
uma capela de taipa com uma Imagem de Nossa Senhora da Luz ou
das Candeias trazida de Portugal.

Em 1954, o entao proprietario das terras da Fazenda Pituba —
Joventino Silva — fez construir nos seus terrenos a atual Igreja, deslocando
a construcao, em relacio a capela de taipa, alguns metros para o norte, se
aproximando do mar e aproveitando o espacgo ajardinado a frente da
Igreja, conforme previsto pelo planejador da Cidade Luz (Theodoro
Sampaio). Em julho de 1960, "foi erigida a Paréquia de Nossa Senhora
da Luz da Pituba, e na mesma data entregue a Ordem das Mercés"
(STEPHANUS, 1985, p. 43).

Os agentes sociais tiveram um papel passivo, porém fundamental,
na formagao da Pituba, pois eles representavam a demanda que iria cobrir
as ofertas de residéncias a alto custo em um novo bairro com clara

tendéncia 2 homogeneizacao social.
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As ocupagOes espontaneas que ali aconteceram, derivavam de um
momento em que ja havia uma seletiza¢ao de alta renda para o local,
fazendo com que populagao excluida fosse atraida pela possibilidade de
habitar (informalmente) proximo a areas com infra-estrutura relativamente
implantada e disponibilidade de empregos e/ou "bicos". Esta "vizinhanca
de baixa renda" foi, ao longo do tempo, expulsa — com o uso de
instrumentos e/ou organismos legais/publicos — e direcionadas a perifetia
da cidade. Este processo especifico de homogeneizacao social por coagao
aconteceu, predominantemente, no segundo perfiodo (1968-2000), sendo
entdo objeto de analise do préximo capitulo.

A imigracdao que ocasionou o aumento populacional da cidade, ja
indicado anteriormente, teve rebatimento espacial, também na Pituba,
haja vista que o seu planejamento, ainda como Cidade Luz (SAMPAIO,
1919) vislumbrava uma ocupa¢io de alta renda’ que nio encontrava
naquele momento inicial (declinio da agricultura, excedente de ex-
escravos e débil industrializacdo) uma demanda solvavel. Esta ocupagiao
viria a se concretizar com os petroleiros e industriarios que, com alto
poder aquisitivo para o padrao local, buscavam, ndo obstante a distancia
do local de trabalho, um bairro aprazivel e com estrutura interna que
disponibilizasse equipamentos de lazer, instrugao, compras etc. Segundo
Carvalho e Souza (1980 apud VASCONCELOS, 2002, p. 311), "ap6s a
criagdo da Petrobras, em 1953, a empresa implantou-se no Reconcavo
e gerou 13.000 empregos". Brandao ratifica, indicando uma nova
dinamica para o Estado e, especificamente, para a cidade de Salvador
a partir da industrializagdo, quando constata que:

Os aluguéis ndo poderiam deixar de incorporar a elevaciao do preco do
solo e de refletir a intensa demanda em mercado expressa por parte da
populagio dependente dos relativamente altos salarios da Petrobras e dos
setores diretamente estimulados pela presenca da mesma, como o setor
bancario, os servigos de transporte e de reparagao, o comércio de géneros
alimenticios, e o proprio setor imobiliario. BRANDAO, 1981, p. 137)

? SAMPAIO (1919, p. 10) indica que “a nova cidade da Luz, para o fim de se tornar um centro
habitavel com os requisitos de uma cidade moderna susceptivel de evoluir, deve possuir os
melhoramentos e certos servicos capazes a mor parte delles, de um desenvolvimento gradual, a
medida do crescimento de sua populacdo e da resultante valorizacdo dos terrenos. Assim, os
servicos de drenagem, esgotos, abastecimento d’dgua, arborizacéo das ruas e pracas, aceio e
incineracéo do lixo, cemitério, sdo melhoramentos a introduzir desde j&”".
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Desta forma, a demanda de habitacao, do interior do bairro — ja
que a orla atlantica ha muito houvera sido ocupada, mesmo que como
zona balnearia — seria atendida, em grande escala, a partir de um publico
externo. Neves (1985, p. 45) apresenta dados contundentes para a
estimativa da contribuicao do migrante na popula¢ao urbana do Estado
da Bahia, sendo na década de 1950 a 1960 de 53,8%.

Os agentes econdémicos tiveram um papel de destaque nas
transformacgdOes espaciais da Pituba para o periodo estipulado. Os
proprietarios latifundiarios (solo urbano), os promotores imobiliarios
e os proprietarios das empresas comerciais em agoes isoladas ou
concentradas, estimularam/pressionaram e criaram as condi¢oes que
encaminhariam os destinos da 4rea estudada.

O proprietario das terras, o comerciante Manoel Dias da Silva
convidou o seu cunhado, Joventino Silva, para administrar a sua "Fazenda
Pituba" e este, através do trabalho técnico de Theodoro Sampaio, loteou
e planejou a ocupacio do solo que viria a se tornar a Pituba. Esta acao,
visando ordenar a ocupacao das terras diante da inexoravel expansio da
cidade naquele sentido, bem como a influéncia politico-econémica para
canalizar recursos publicos na infra-estruturagao local, conduziram aos
objetivos de maior valorizagao do terreno.

Neste mesmo cenario, aparecem os promotores imobiliarios, num
momento de intensa urbaniza¢ao e ares de modernidade trazidos pela
industria que se reproduzia no entorno de Salvador; o tecido urbano
se estendia, ocupando quase que totalmente a area do municipio,
surgiam novos nucleos terciarios e a construcao civil viabilizava a
habitacao, se capitalizando de duas formas: na edificacao de conjuntos
habitacionais e na producdo de espagos selecionados para a classe média
e alta, os condominios e loteamentos formais.

No caso especifico da area da Pituba, na primeira metade do século
XX, apds comprarem os lotes, utilizavam-los para especulagio futura ou
os beneficiavam, inclusive nas suas intermediagoes (associado a outros
incorporadores e, preferencialmente, ao Estado), através da producao de
infra-estrutura, da construcio de loteamentos e da verticalizacao, a fim de
incorporat, na venda ao proptietitio/usuario, o maior lucro possivel.

Alinhados a estes resultados, os proprietarios das grandes empresas
comerciais, atuaram em busca das oportunidades que surgiam, naquele
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contexto, no entorno do novo nucleo terciario que se delineava no vale
do Camaragibe.

A analise da Figura 09 (p. 78) permite afirmar que, até o final
deste periodo, a apropriacao e uso das terras da Pituba se deu por
um pequeno numero de proprietarios fundiarios que tiveram seus
rendimentos ampliados com a valoriza¢do exponencial desta area a
partir do beneficiamento produzido pela infra-estruturagdo publica.
Percebe-se que havia uma conjuncdao de interesses econdmicos,
concentrados nas maos de poucos agentes, que se tornaram viaveis
pela captagdo do capital publico e privado, na estruturacdo de uma
area seletiva para a populacao de alta e média renda que se deslocava
do antigo centro ou chegava com os fluxos migratorios estimulados
pela industrializagao tardia no entorno da capital baiana.

Transformacdes espaciais

Figura 02 - Evolucéo da drea urbana de Salvador
Fonte: Neves (1985, p. 25)
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Destarte, conforme Figura 02, essa evolucao da area urbana da
cidade de Salvador, trazia consigo elementos como a multiplicacio em
cinco vezes da sua populagao entre 1900 (205.813 pessoas) e 1970
(1.007.200 pessoas), tracos de equipamentos modernos (a exemplo das
TV Itapoa — 1960 e Aratu — 1969; universidades publica e privada —
UCSal em 1956, bancos regionais e estadual etc.), habitos — em 1961,
fim das atividades dos bondes; em 1965, 30.000 automodveis em
circulacao e, em 1966, 797 onibus e 931 taxis (VASCONCELOS, 2002,
cap.7) — e na forma como a cidade passava a ser planejada, integrada a
produciao de um urbanismo moderno (Semana de 35, EPUCS e plano
do CIA).

Em Santos (1959, p. 96) é possivel mensurar a situacao de Salvador
ao final dos anos 1950, quando o autor trata da centralidade exercida
pela metropole indicando as fungées prioritarias da cidade em texto
conclusivo que a enquadra economicamente, sugerindo os seus papéis

em nivel regional e nacional:

Salvador ¢ uma criagao da economia especulativa, a metropole de uma
economia agricola comercial antiga que ainda hoje subsiste; ela conserva as
func¢oes que lhe deram um papel regional, e embora penetrada pelas novas
formas de vida, devidas a sua participagao aos modos de vida do mundo

industrial, mostra, ainda, na paisagem, aspectos materiais de outros periodos.

(SANTOS, 1959, p.192)

Sobre a ocupacao do sitio — Figura 03 —, Santos (1959, p. 63) indica que
para a data de 1957, "o centro se desenvolve mais ativamente, bairros ricos
sao construidos, as 'invasoes' se formam, os vales come¢am a ser ocupados
por construcoes € as praias se valotrizam com luxuosas casas de morada",
dando uma pista de que, apesar da ocupagao de parte significativa do municipio,
havia uma reduzida densidade demografica (em se considerando o ambiente
urbano), com maior concentra¢iao junto ao centro histérico, e, ja de forma
explicita, acontecia a expansao da cidade formal em direcao a orla atlantica,
em detrimento aos investimentos feitos no "Miolo" e na Cidade Baixa.

Em 1919, um estudo encomendado pela familia de Manoel Dias
da Silva, projetado por Theodoro Sampaio (SAMPAIO, 1919),
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vislumbra uma "Cidade Nova" (A Cidade Luz) na Pituba. A aprovagao
s6 aconteceria em 1932, e, ja ao final dos anos 1960, esta area estava
definitivamente inserida no contexto urbano de Salvador, com diversas
transformagdes estruturais no seu interior. Segundo o Projeto Pituba
(SALVADOR, 1977, p. 25) o loteamento Cidade Luz, possuia, ao
meado dos anos 1970, 70% dos lotes ocupados. Confirmando a
importancia que ganhava esta nova area residencial de classe média e
alta, a Av. Paulo VI, principal via na area central do bairro, foi
pavimentada em 1965 e, até 1968, surgiram varios outros loteamentos,
como a Ampliacao da Cidade Luz (1958) o Parque Nossa Senhora da
Luz (1964/67), Parque Sio Vicente (1968), e Parque Santo Antonio
(aprovagio legal em 1968 e implantagio em 1985), mesmo em areas
interiores (ainda discriminadas como rurais), funcionando como
reservas de terras para uma futura especulacdo imobiliaria que de fato
se concretizou (BEZERRA, 2001, p. 18).

Figura 03 - “Cidade do Salvador” — Ocupacéo do espago — 1957
Fonte: Santos (1959, p. 55)
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A Figura 04 revela o grande espaco ocupado pelos trés loteamentos
aprovados até o final do primeiro periodo estudado (1967), principalmente
junto a orla atlantica e ao "novo" eixo viario — a Av. Paulo VI.

Ao final do perfodo (1901-1967), o Plano do CIA, sugerindo a
reordenacdo da regido de Salvador, previa a criagdo de um novo, e mais
dinamico, centro para a cidade de Salvador. De forma impositiva,
modificou-se a legislacio urbana, lancando um Decreto-Lei (1855/60),
a fim de efetivar as obras viarias previstas e a concretizacao de uma nova
nucleac¢ao politico-administrativa e econoémica, préximo ao vale do rio
Camaragibe.

Como marco inicial das grandes transformagoes a serem analisadas
no petiodo/capitulo seguinte (1968-2000), o Decreto-Lei, 2.181 de 1968,
lancou nova investida a "reforma urbana" de Salvador, assim indicado

por Vasconcelos:

Em 1968, a municipalidade aliena mais de 4 mil hectares de terrenos municipais,
e na década seguinte o Estado cria nova rodoviaria e novo centro
administrativo, o que induz o crescimento em dire¢ao ao intetior da peninsula,
o que ¢ complementado pela criagio de gigantescos conjuntos habitacionais
(Cabula, Cajazeira). Investimentos privados refor¢am essa tendéncia, como o

Shopping Center Iguatemi. (VASCONCELOS, 1995, p. 114)

Nos trés primeiros quartéis do século XX, a Pituba passava pelos
processos de origem e estrutura¢do como espa¢o urbano, deixando de
ser uma remota vila de pescadores com alguma producio agricola e
tazendas de cocos (STEPHANUS, 1985, p. 40) para se tornar um dos
principais "bairros" residenciais formais de alta renda de Salvador
(BEZERRA, 2001, p. 66-76).

Essa nova regido que surgiu como zona periférica ao nucleo original,
de acesso dificultado pela falta de estradas litoraneas, ganhou com a
incorporagao das terras ao complexo urbano-metropolitano, uma
localizacao privilegiada, no entorno da nova nucleagao terciaria, que
garantiria infra-estrutura e interesses dos agentes de producio do espaco
urbano capitalista, no sentido de destinar aquele bairro uma homogénea
ocupacio residencial (e posteriormente comercial) de alta renda.
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Figura 04 - Loteamentos aprovados na drea da Pituba (1901-1967)
Fonte: PLANDURB (SALVADOR, 1977)
Elaboracdo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira

Cronologicamente, a Pituba passou pelas seguintes transformagoes

espaciais neste perfodo:

1) De inicio com atividade de pouca rentabilidade, citado alhures, a
Fazenda Pituba abrigava uma vila de pescadores em sua por¢ao litoranea
e, como posse de um unico proprietario, constitufa-se numa imensa
reserva de terra para especulacao futura. As sucesses da posse das terras
da Pituba decorreram de heranc¢a (sucessio genealdgica), doacdo e
testamento do primeiro Conde de Castanheira — D. Antonio de Ataide —
, que recebera a gleba do préprio Tomé de Souza e passou a propriedade
e direito de uso das terras do Rio Vermelho (Pituba) ao longo de séculos;
s6 ao final do século XIX ¢ que as referidas terras foram objeto de uma
escritura de compra e venda, pelo preco de Cr$70.000 (STEPHANUS,
1985, p. 40), quando adquiridas pelo comerciante portugués Manoel Dias
da Silva. Este, conforme Stephanus (s#pra), no inicio do século XX, com

problemas de saude, deslocou-se para Portugal, porém antes de falecer,
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sob a a¢do do advogado Dr. Ubaldino Gonzaga, deixou a Fazenda Pituba
como heranca ao seu cunhado e esposa (Joventino e Alcina Pereira da
Silva). Teixeira afirma que:

E a terra da Pituba e da Armacio que, a0 morrer, em 1881, José Felix, ja
Bario do Rio Vermelho, transmite a sua viuva, Joaquina Jdlia Navarro de
Andrade e mais aos filhos |[...]. A partir dai é que, por compra, boa parte da
gleba se transfere a propriedade de Manoel Dias da Silva, em poder de cuja
familia se processou o "Loteamento Cidade Luz", hoje vigente na
urbanizacio da Pituba.

Embora a planta do loteamento "Cidade Luz" — que ¢ a base do atual
bairro da Pituba — tenha-se viabilizado sob a administracao técnica do
engenheiro Teodoro Sampaio, a idéia de urbaniza¢ao da gleba é bem anterior.
Ja em 1865, José Felix da Cunha Menezes, filho homonimo do Bario do
Rio Vermelho e neto do Visconde deste titulo, lancava uma sociedade por
acoes que pretendia, exatamente, urbanizar a area, entio de propriedade da
sua familia, inclusive, com o mesmo titulo de "Cidade da Luz", em referéncia
aantiga capela ali existente, cuja padroeira era a Virgem Maria sob a invocagao
de Nossa Senhora da Luz. (TEIXEIRA, 1978, p. 12)

2) Apesar da suscitada tentativa de incorporac¢do urbana da area
no século XIX, ¢, no inicio do século XX, que a capacidade
empreendedora do proprietario fundiario, bem como a delineagao do
avanco da cidade formal ao longo da orla atlantica, levou ao loteamento
da area, conforme fora planejado em Sampaio (1919), a fim de obter
uma maior renda da terra, pois o ganho da propriedade fundiaria ainda
se dava sob forma enfitéutica, que segundo Brito (1997. p. 35) "conferia
ao foreiro o direito de exploragao irrestrita da terra e por conseguinte
devia a obrigacio do pagamento anual do foro ao proprietario”.

Ao final dos anos 1950, Lima, assim caracterizou a Pituba:

Era a Pituba, a esse tempo, um vasto campo, quase despovoado, tendo,
aqui e ali, alguma casa de recente construgao e ainda muitas 'casinhas de
palha', moradas de pescadores, seus primeiros habitantes. Edificios eram
pouquissimos, de trés andares, no maximo, de linhas comuns, pouco atraentes,

pouco elegantes.
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Predominava em toda a extensao, vasta plantaciao de coqueiros de elevada
altura, que povoavam colinas e vales, antiga roga do portugués Manuel Dias
da Silva, de quem foi herdeiro universal o atual proprietario Joventino Pereira
da Silva. Constitufam as terras, antigamente, a Fazenda Pituba, cuja fonte de
explorac¢io era o coqueiral imenso, espalhado por muitos quilémetros ao
longo da costa, e para o interior, até o bairro de Brotas. (LIMA, 1985, p.39)

3) Posteriormente a aprovagao do projeto Cidade Luz houve uma
tentativa de viabilizacdo e integracao urbana do bairro, a partir da
construcao ou reforma de grandes equipamentos, a exemplo da Igreja
Nossa Senhora da Luz, em 1954, do Colégio Militar de Salvadot'’, em
1961 e do Clube Portugués, em 1964. Com a pavimenta¢iao da via
Itapoa/Amaralina, em 1950 e da Av. Paulo VI, os 6bices da circulagio
se minimizariam possibilitando a desejada agregacao da area ao espago
urbano de Salvador, Silva (1996, p.48) é taxativo quando indica que o
"bairro" da Pituba "sé consegue ser implantado na década de 60,
crescendo aceleradamente nos anos 70",

4) Simultaneamente a estes acontecimentos, trés processos se
desenrolavam na Pituba: a sua densificacdo demografica, visivel a partir
do terceiro quartel do século XX, a selecdo do espago por um grupo
social de alta renda bem definido, trazendo como conseqiiéncia o
aparecimento de formas residenciais suntuosas e o estabelecimento de
funcao predominantemente residencial (em grande escala, uniresidencial),
com previsao de atividade comercial na Av. Manoel Dias da Silva e, de
forma restrita, na Av. Paulo V1. Excluindo-se a concentracao do Shopping
Center Iguatemi (1975), apesar da diversidade de atividades terciarias,
havia, ainda em 1976 (SALVADOR, 1977, p. 37-41), para a zona da
Pituba, poucos estabelecimentos comerciais.

5) Ao final do periodo, a segregacdo espacial se confirmava e os
lotes, ja adquiridos por poucos promotores imobiliarios a fim de
formar condominios ou novos loteamentos, estavam ocupados ou

funcionando como reserva de terra para incorporagao futura.

10 Conforme Lima (1985), o CMS foi inaugurado em 1957 em um velho casarédo no bairro de
Pitangueiras, as obras na Pituba fiveram inicio em 1958 e o primeiro ano letivo aconteceu em
1961. O imenso terreno com cerca de 250.000m? foi adquirido pelo Estado da Bahia e doado
ao Ministério do Exército.
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Essa evoluc¢ao cronoldgica indica as transformagdoes espaciais que
sofreu a area da Pituba, que ingressava definitivamente no cenario urbano
de Salvador, coerente com os interesses e conseqientes acoes dos
agentes produtores do espaco urbano, que viabilizaram origem, infra-
estruturagao, uso e ocupag¢io segregada.

Vislumbra-se na analise das Figuras 05 e 006, significativos indicadores
do nivel de ocupacio espacial da area da Pituba.

Destaca-se na Figura 05, um mapa de 1942, um nivel de ocupagao
que reflete a direcao da expansio da cidade ao longo da orla atlantica e a
propria densificacao demografica da cidade que, segundo Neves (1985,
p. 20), contava, em 1940, com 290.442 habitantes.

O mapa da indicativos de transformacdes espaciais ocorridas na

area da Pituba, arrola-se como exemplo:

1) Um tragado de vias que se aproxima da proposta de Theodoro
Sampaio (SAMPAIO, 1919, p. 7), aprovada em 1932 pela Prefeitura
Municipal de Salvador, quando, previa para a "Cidade Luz", "dez ruas
longitudinaes, parallelas a linha da costa, algumas das quaes denominada
avenidas, e quinze transversaes perpendiculares as primeiras", destarte, o
projeto nao foi cumprido em sua totalidade, entretanto os marcos
fundamentais foram construidos, como as ruas largas e retilineas intermeadas
por pragas que serviriam de nos viarios, assim como, foi construida a rua
basilar a todo o projeto, antevista pelo planejador (SAMPAIO, supra)
quando afirmou que "o eixo, porém, de todo o systema do arruamento
projectado ¢ a Avenida do nome do proprietario” — a atual Av. Manuel
Dias da Silva.

2) A ligacao rodoviaria pavimentada da Pituba com o centro
tradicional da cidade s6 aconteceu em 1949 com a construcao da via
litoranea Amaralina-Itapoa pavimentada no ano seguinte (1950). Até 1942,
o acesso a Pituba era bastante dificil, visto que, ou se chegava pelo interior,
via Brotas (pela Ladeira Cruz da Redencio), cruzando veredas e picadas,
rompendo os "morros" do Itaigara, ou, mais comumente, via o Bonde
de Amaralina, de onde se avistava a entrada da Fazenda Pituba com

acesso rustico ja construido até a Praca Nossa Senhora da Luz.
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Figura 05 - Ocupacéo do espaco (Amaralina e Pituba) - 1942
Recorte da Folha 4 do mapa "Cidade de Salvador" levantada, desenhada e impressa pelo Servigo
Geogréfico do Exército, em 1942, com a escala original de 1.10.000 , nesta figura, com
aproximadamente 1:18.000.

3) Se por um lado a Amaralina marcava o fim de linha dos bondes
(Estacao Radio-Telégrafo) regulares em Salvador para o periodo, a Pituba
era, em 1942, o fim da ocupacao continua ao longo da orla atlantica.
Havia em Itapoda uma outra "mancha" que, nesse momento, nio se
integrava ao restante da cidade pelo litoral.

4) A ocupagao da Pituba se dava de forma periférica a Salvador,
possuido uso balnedrio, tipico nas sucessivas fases de ocupacio da orla
atlantica de Salvador, assim acontecendo anteriormente com Ondina,
Rio Vermelho e Amaralina, ou, predominantemente, rural, principalmente
no interior, onde se constitufa uma imensa gleba que formava a Fazenda
Pituba. A distancia (para as possibilidades de acesso do periodo) do nicleo
residencial da cidade, ainda ndo permitia aos locatarios ou proprietarios
o estabelecimento continuo nessa area como primeira residéncia.

5) Na leitura do mapa ¢ possivel contar as construcoes da "Cidade
Luz", totalizando 57 na area planejada. A relativa dispersio, a auséncia
de servicos e a dificil acessibilidade se constituiam nos principais
problemas da area. O historiador Cid Teixeira, em entrevista gravada
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em 09 de janeiro de 2003, relata que o proprio proprietario, Joventino
Silva, fazia publicidade dos lotes da Pituba nas festas do Rio Vermelho,
distribuindo panfletos com versos que enalteciam as amenidades
ambientais do terreno, ainda segundo o historiador, os pioneiros na
ocupacido da Cidade Luz, foram prioritariamente, amigos do Joventino
Silva que, assim, "iam construindo casas aqui e ali".

6) O nucleo da nova ocupacio era a Praca Nossa Senhora da Luz,
no entorno da qual estavam 52% das construgdes do local, o acesso se
dava através de uma ponte, visivel no mapa, sobre o Corrego Pituba
(SAMPAIQ, 1919, p. 3) que tinha sua origem na LLagoa do Urubu. A
antiga capela se localizava antes do referido corrego, estando assim na
margem oposta da atual Igreja Nossa Senhora da Luz.

Nos vinte anos seguintes, houve um significativo acréscimo
demografico em Salvador. Neves (1985, p. 20) indica que em 1920 haviam
283.422 habitantes e em 1940, 290.443, com pequena alteracao
populacional, reflexo da estagnagdo econdmica experimentada no
perfodo, por outro lado, para 1960, o nimero de 389.422 habitantes
representava uma taxa de crescimento de 3%, marcando o inicio da
explosio demografica que Salvador experimentou na segunda metade
do século XX.

Na Figura 06", de 1959, com 17 anos de diferenca em relacio ao
mapa de 1942 e proximo ao final desse primeiro periodo (1900-1967),

sao perceptiveis as seguintes alteragoes na organizagao espacial local:

1) O Colégio Militar de Salvador e o Loteamento Ampliacao
Cidade LLuz, na margem direita do Rio Camaragibe, estavam com suas
obras em curso, iniciadas em 1958. No ano de 1954, foi construida a
Igreja Nossa Senhora da Luz substituindo a antiga capela local.

'O Colégio Militar de Salvador (1961), o Parque da Cidade (1975) e o Shopping Center
Iguatemi (1975) séo indicados nas respectivas dreas de futura localizagéo, haja vista que nesse
momento (1959), ainda ndo haviam sido construidos, entretanto sGo &ncoras necessdrias para a
leitura da figura.
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Figura 06 - Vista aérea da Pituba - 1959
Fonte: Petrobras, 1959
Elaboracdo: Adriano Bittencourt Andrade e Renato Reis

2) A antiga Avenida Beiramar, projetada, na Pituba, por Theodoro
Sampaio (SAMPAIO, 1919), se conectou a extensao da Av. Otavio
Mangabeira que, desde 1950, passava a ligar Itapoa a Barra, via orla
atlantica. Conforme Vasconcelos (2002, p. 311), em 1961, houve a
desativagao dos bondes em Salvador e ja circulavam pela cidade, em
1956, 5.183 automéveis e 398 6nibus. Dez anos ap6s, ratificando o
rodoviarismo (FUNDACAO CPE, 1966, p.21), circulavam na cidade
de Salvador 797 onibus, 140 lotacoes, 153 kombis e 931 taxis.

3) Com a melhor acessibilidade, a célula inicial da 4rea da Pituba, a
Cidade LLuz, ja estava plenamente implantada, apesar de nao atender a
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totalidade do projeto e ainda ocupar parte periférica em relagao ao centro
urbano da cidade. Ratificando essa situagao, o professor Cid Teixeira relatou,
em entrevista supra citada, que "em 1967, era possivel ver o mat" da sua casa,
no limite do Parque Nossa Senhora da ILuz no intetior da Pituba, ainda que
"s6 tinha um armazém, 'O Popular', junto ao mar" e "com o Colégio Militar,
havia 6nibus trés vezes ao dia: de manha, meio-dia e na boca-da-noite".

4) Confirmando a expansiao do tecido urbano soteropolitano ao
longo da margem atlantica, é perceptivel na fotografia de 1959, o tracado
do bairro Costa Azul, na margem esquerda, proximo a desembocadura
do Rio Camaragibe, bem como, o da futura Av. Antonio Carlos
Magalhiaes, que naquele momento, em larga escala, era representada
pelo caminho Brotas-Pituba.

5) No interior da area da Pituba, ainda havia um predominio de
areas verdes (com destaque para os atuais Itaigara e Parque da Cidade)
ou uso rural, onde apareciam pastagens, planta¢oes de cocos — sugeridos
por Sampaio (1919) e visiveis a partir do alinhamento da produgio no
terreno — e veredas, caminhos e rodagens, que se transformariam,
inexoravelmente, nas avenidas que viriam a "cortar" esta area, a exemplo
da Av. Paulo VL. E significativo que, como informa o arquiteto Francisco
Senna (ex-presidente da Funda¢io Gregoério de Matos), em texto
comemorativo no ato de "revitalizacio" do local, em 2001, o Parque
Joventino Silva — Parque da Cidade — s6 tenha sido inaugurado em
1975 a partir da doagdo do proprietario a Prefeitura Municipal de
Salvador de cerca de 264 mil m? que adquiriu mais 460 mil m?
constituindo-se numa reserva ambiental, também por exigéncia do
antigo proprietario. O que certamente explica a sua permanéncia.

6) O Rio Camaragibe, que demarca o limite norte da area da Pituba,
formava um caminho natural que ligava o centro da peninsula a orla, nas
imediacGes da Pituba; junto a sua margem, instalou-se posteriormente, a
Av. Prof. Magalhaes Neto.

7) A comparac¢ao dessa fotografia aérea com a Figura 10 (p. 83),
de 1976, confirma a rapida e densa transformagdo que estava por
ocorrer na area da Pituba a partir da sua insercdao no tecido urbano de

Salvador.
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4 Pituba: densificacdo demogréfica e
insercdo definitiva no espaco urbano de
Salvador {1968 - 2000)

A escolha do ano de 1968 como basilar para a periodizacao, deveu-
se as especificidades dos acontecimentos desse ano (aprovac¢io do
Decreto-Lei 2181/68 — "Reforma Urbana do Municipio" — e
pavimentacido das Av. Antonio Carlos Magalhies e Av. Tancredo Neves)
e os seus impactos imediatos ou posteriores a Pituba. A divergéncia
com a proposta de Vasconcelos (2002) que trabalha com os periodos
de 1945/1969 (pré-metropolizagio: migragdes e grande expansio) e
1970/1999 (metropolizacido: acessibilidade e americanizacao), nao
reflete incoeréncia, antes pois, os diferentes recortes espaciais
trabalhados e as suas peculiaridades, como Santos (1997a, p. 70)

informa: "

periodos sao pedagos de tempo submetidos a mesma lei
historica, com a manutengao das estruturas. Estas se definem como
conjuntos de relagdes e de proporcoes prevalentes ao longo de um
certo pedago de tempo".

Ap6s a implantagao do CIA e do COPEC, bem como da exploracao
de petréleo no reconcavo baiano, Salvador se insere definitivamente no
contexto de uma metrépole da periferia do capitalismo industrial. Silva e

Silva corroboram, quando afirmam que:

Salvador tornou-se nas ultimas décadas cada vez mais dependente de uma
nova base econémica — a de natureza industrial e de servicos —localizada
nela mesma e em seus arredores, profundamente inserida no contexto
nacional e internacional e, em contrapartida, tornou-se cada vez menos
dependente de sua antiga base econdmica regional, a de natureza agraria-
mercantil. Como corolario, foram alteradas suas relacSes intra e inter-
regionais, repercutindo de forma dinamica na densifica¢ao e ampliacao da
mancha urbana (com destaque para o processo de periferiza¢io), onde
coexistem aspectos modernos e arcaicos da vida urbana, com padroes
fortemente diferenciados de renda e qualidade de vida em uma complexa

organiza¢ao socioespacial e com expressivo comprometimento ambiental.

(SILVA e SILVA, 1991, p. 79)
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As densas transformacdes vividas na cidade nas ultimas trés
décadas do século XX, levaram a ocupagao quase definitiva de toda a
area municipal e a inclusdo de areas balnearias ou "distantes" da cidade
ao tecido urbano. Nesse sentido, a Regiao Administrativa 08 — Pituba
— que, em 1970, possuifa 8.923 pessoas (BEZERRA, 2001), em 2000,
passou a 76.992 (IBGE, 2000), ampliando em 762,85% a ocupacio da
area. Em outra contribuicio, Silva (1996, p. 48) confirma o histérico
do bairro e a periodizacdo aqui utilizada quando informa que "[...] o
bairro da Pituba, projetado em 1918 (sic) por Teodoro Sampaio,
também engenheiro e gedgrafo, sé consegue ser implantado na década
de 60, crescendo aceleradamente nos anos 70". Esta ocupacao do
territorio ¢ visivel com a observa¢iao das Figuras 07 e 08.

A Figura 07 retrata uma situacao ainda préoxima ao que Santos (1959,
p. 54-59) observou, quando, em mapas, indicava uma ocupagao urbana
continua da Peninsula de Itapagipe a Amaralina. A Figura 08, por outro
lado, confirma o texto anterior de uma densa ocupacao demografica do

tecido urbano no periodo de apenas trés décadas.

Figura 07 - Ocupacéo de Salvador - 1970
Fonte: UFBA. Evolucéo fisica de Salvador, Salvador: CEAB-FAUFBA/PLANDURB-PMS, 1979, V. 1
apud Gordilho-Souza, 2000, mapa 14.
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Figura 08 — Ocupacéo de Salvador - 1999
Fonte: Atlas Digital de Salvador (Mancha urbana edificada). Escala aproximada de 1:250.000
Elaboracdo: Gilberto Corso Pereira

Assim, ap6s a observagao da origem e estruturacio urbana, no
primeiro perfodo estudado procura-se agora analisar e entender como
que se deu a densificagdo demografica, indicada alhures, bem como a
reestruturacao da Pituba, quando esta foi tomada pela extensao do tecido
urbano da Regido Metropolitana de Salvador.

Contextualizacado

Em nivel mundial, trés grupos de eventos merecem destaque por
alterarem os destinos politico-econémicos globais e se territorializarem,
de forma mais ou menos intensa em diversos pontos do mundo, inclusive
em Salvador. Sio eles: as crises do petréleo, com os respectivos acordos
geopoliticos e geoecondmicos, assim como a busca por novas fontes
que levassem a alteracao da matriz energética; o declinio da esfera socialista
levando ao fim da Guerra Fria e ao estabelecimento da Nova Ordem
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Mundial e a revolucao técnico-cientifica informacional que se instala
desde o final da Segunda Guerra, entretanto, ganha em amplitude e avan¢o
qualitativo a partir da década de 1970.

Esses acontecimentos em escala global, distantes da situagao
periférica de Salvador, acabaram trazendo indiretamente reagbes ou
efeitos locais.

A légica da modernidade, do que passava a ser moderno (ou pos-
moderno), ao final do século XX, estava associada principalmente a
rapidez na comunicacio e circulagio e se refletiu em Salvador com a
abertura das vias expressas para atender a demanda automotiva particular,
bem como com o aparecimento de outras novas formas coerentes com
a l6gica das agdes contemporaneas (edificios inteligentes e shopping
centers), dando vazao, dentro da cidade, a espacos para as empresas
hegemonicas das grandes redes globais. Analisando a competitividade
entre os lugares no espago globalizado, Santos (1997a, p. 32) sugere este
fenémeno informando que "atualizar-se ¢ sin6nimo de adotar os
componentes que fazem de uma determinada fragao do territério o
locus de atividades de producdo e de troca de alto nivel e por isso
consideradas mundiais".

No contexto nacional e regional, dentro das especificidades locais,
houve um claro rebatimento espacial dos fenomenos globais ja indicados;
alguns eventos levaram, direta ou indiretamente a transformacoes na
cidade de Salvador e na area da Pituba.

Estabeleceu-se, em nivel nacional, uma nova légica do crescimento
desconcentrado, para atender a demanda da divisao interna do trabalho
coerente com o padrao de industrializacio do eixo Rio/Sio Paulo, como
bem analisam Santos e Silveira (2001, p. 106): "a partir dos anos 70,
impode-se um movimento de desconcentra¢ao da produgio industrial,
uma das manifestacbes do desdobramento da divisao territorial do
trabalho no Brasil"; disso decorreu, em 1973, a criacdo da Regido
Metropolitana de Salvador, junto com outras oito capitais do pafs, como
vetores de estimulo ao desenvolvimento industrial regional; nesse mesmo
sentido, em 1976 iniciam-se as obras do Complexo Petroquimico de
Camagari, que passaria a funcionar em 1977, alterando definitivamente a
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dinamica urbano-regional da Regido Metropolitana de Salvador e
trazendo impactos diretos aos bairros residenciais formais da capital
baiana (areas e entorno da Barra e Pituba), como /ocus preferencial para
a habitacdo e consumo da nova classe média e média-alta que utilizava
a metropole baiana como espago residencial, pois fornecedora de
servicos escassos nas outras cidades que compunham a RMS. Estudos
empiricos revelam que em 1986 (SILVA e PEREIRA, 1987 apud
BRITO, 1993, p. 37), eram 45.000 funcionarios diretos ou indiretos no
COPEC, destes 16% moravam em Salvador, preferencialmente, aqueles
com renda média de 15,3 a 54,5 salarios minimos, formando assim
uma demanda solvavel ao mercado imobiliario que se expandia
enormemente na cidade como um todo, mas especificamente, nos
bairros residenciais formais.

Ratificando essa nova dinamica industrial que passava a viver a Bahia,
na segunda metade do século XX, Santos e Silveira (2001, p. 110)
escreveram que, enquanto em 1974 havia apenas seis empresas lideres
no estado, em 1996 este nimero aumentou para 23.

No periodo militar, no ambito federal e estadual, duas outras obras
impactaram a organizac¢do interna da cidade de Salvador, sendo,
respectivamente: a duplicagio da BR 324 (Salvador-Feira de Santana)
no meado dos anos 1970 (VASCONCELOS, 2002, p. 345) ¢ o
deslocamento do Centro Administrativo da Bahia do nucleo historico
para a Av. Luiz Viana Filho (Paralela), com diversos 6rgaos publicos no
vale do Camaragibe, conforme informa Rodrigues (2001, p. 37). O
primeiro evento marca a importancia da circulagao rodoviaria e confirma
a atragao de Salvador como polarizador de uma vasta area regional, o

segundo, a construciao de uma nova centralidade junto a area da Pituba.

Agentes da producdo do espaco urbano

O Estado, os promotores imobiliarios, os proprietarios industriais,
proprietarios das grandes empresas comerciais e as organizagoes sociais
foram os agentes predominantes na constru¢ao e organizacao da area
estudada para esse recorte temporal (1968-2000). Os "jogos" e relagdes
de poder que viabilizaram ou negaram interesses comuns, tangenciais
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ou contraditérios de cada um dos agentes (ou de grupos deles)
conduziram a edificacio material e atual conformacao socioeconomica
da Pituba.

Nas suas trés esferas de poder, conforme escreve Vasconcelos (2002,
p. 345) analisando o periodo 1970-1999, "O Estado continuou sendo o
principal agente transformador da metrépole baiana, juntamente com
os agentes econdomicos'.

Em nivel federal, destacam-se as acoes de estimulo a industrializacao
baiana, conforme indicado alhures, via a criacio da RMS, os 6rgios de
fomento ao desenvolvimento regional, ja citados no capitulo anterior, e
ao trinomio citado por Silva (2002, p. 70): petroleo no Reconcavo, CIA
e COPEC. Ainda, conforme Vasconcelos (2002, p. 334), ressalva-se a
viabilizaciao e melhoramento da acessibilidade a cidade de Salvador com
a estruturacao do Acesso Norte, a construgao do aeroporto internacional
Dois de Julho (atual Luis Eduardo Magalhaes), do sistema de ferry-boat
e a duplicacao da BR-324. Destaca-se também a acdo do governo federal
na tentativa de ordenamento da questio habitacional nacional,
transferindo a Caixa Econémica Federal (CEF) o controle do Banco
Nacional de Habitagao (BNH), o que, no reflexo da cidade real, conduziu
ao financiamento de iméveis novos ou usados a classe média dos grandes

centros urbanos. Gordilho-Souza constata que:

A produgio para as classes de renda mais alta foi intermediada pelos bancos
privados, que financiavam diretamente as empresas incorporadores e, finda a
construgao, repassavam os financiamentos de longo prazo para os mutuarios
finais [...] Assim, montada sobre um sistema que privilegiou os agentes
financeiros, incorporadores e empreiteiros, essa politica habitacional dinamizou

amplamente o setor de construcao civil, uma vez que os financiamentos foram
dirigidos diretamente ao produtor. (GORDILHO-SOUZA, 2002, p. 45)

Nos anos em analise, no nivel estadual, alguns eventos de ordem
politica repercutiram na organiza¢do espacial da cidade de Salvador, a
exemplo da duplicagio da Companhia Petroquimica de Camacari
(COPEC), em 1987, num investimento de U$1,3 bi (VASCONCELOS,
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2002, p. 344). Pélo este que ja havia sido inaugurado em 1976, juntamente
com as vias de acesso ao local. E, na década de 1990, inicio das obras de
um projeto de saneamento da cidade de Salvador — Bahia Azul —,
financiando pelo Estado e por organismos supranacionais, projeto esse
que ainda esta em execuc¢ao e tende a complementar o atual emissario
submarino do sistema de esgotamento de Salvador, que, como informa
Vasconcelos (2002, p. 3406), ¢ de 1975. Anteriormente, parte significativa
do sistema sanitario da Pituba era atendida por fossas individuais, situagao
que se tornou insustentavel a partir da densificacio residencial na década
de 1970.

Na a¢do do governo municipal destacam-se os estudos, leis e decretos
que regularam e orientaram os destinos (formais) da cidade, dando vazao

ao que Corréa escreve:

A atuacio do Estado se faz, fundamentalmente e em ultima andlise, visando
criar condi¢Ges de realizagdo e reprodugiao da sociedade capitalista, isto é,

condicoes que viabilizem o processo de acumulagio e a reprodugao das classes
sociais e suas fracdes. (CORREA, 1989, p- 20)

Assim, concentrando papéis, o Estado, na sua esfera municipal, atua
como agente disciplinador e regulador do uso do solo urbano, encadeando
processos que levariam as ditas transformagdes estruturais na area da
Pituba. O papel e as normas geradas pelo Estado, entretanto, ndo siao

absolutamente rigidas ou imunes de intencionalidades, daf que

aideologia dos planos pode até se afirmar como 'discurso' ou 'desenho’,
projetando a forma-urbana como um desejo, mas sua inser¢dao na pratica

depende, ¢ claro, de varios outros fatores, que o imaginario nao da conta.

(SAMPAIO, 1999, p. 248)

Observando os elementos que geraram impactos diretos ou indiretos
na area da Pituba, e numa tentativa didatica de ordenamento
cronolégico — apesar do entendimento de que o tempo histérico ndo é
linear e que decisGes pregressas continuam a se reproduzir

concretamente sobre a cidade real —, para o periodo estudado, tem-se:
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1) Decreto-lei 2181/68: decorre da "crenca modernista"
(SAMPAIO, 1999, p. 222) concretizada em nivel regional a partir do
Plano do CIA de 1966, que, segundo Sampaio (supra, p. 228), "é feito
sem qualquer pronunciamento oficial ou oficioso do poder politico
municipal", dado a hierarquia autoritaria do periodo, porém, se
territorializa no espago urbano de Salvador, sob mesmo competente
discurso da "modernidade necessaria", com o referido decteto, a partir
da alienacdo de terras publicas, conseqiiente expansio da malha viaria
e viabiliza¢do infra-estrutural com ganhos significativos para os
promotores imobilidrios e proprietarios fundiarios. F relevante que as
avenidas que circundam o recorte espacial da Pituba sao ulteriores a
1968, conforme nos indica Scheinowitz (1998, p. 33-37): Av. ACM,
1968; Av. Tancredo Neves, 1968; Av. Magalhiaes Neto, 1970, com
pavimentagao em 1974; a Av. Otavio Mangabeira, que ja havia sido
pavimentada desde 1950, foi duplicada, até o Jardim dos Namorados,
em 1971.

2) Estudo e Uso do Solo e Transportes (EUST) e Plano de
Desenvolvimento Urbano de Salvador (PLANDURB): Sampaio (1999,
p. 245) escreve que "ambos se embasavam num 'enfoque sistémico',
utilizando 'modelos' de uso do solo e transportes como paradigma", o
primeiro em nivel metropolitano, o segundo em nivel intra-urbano, ratificam
a importancia da localizagao e circulagio no novo contexto urbano de
Salvador (centro periférico de industrializa¢do tardia). Os estudos
prospectivos decorrentes, encadearam, através da acdo conjunta entre
agentes publicos e privados, processos que levaram a ocupac¢ao definitiva
do espaco urbano da Pituba, bem como a (re)estruturagiao deste /locus
privilegiado junto ao novo centro de Salvador. Fruto dos EUST/
PLANDURB, ¢ editada a Lei 3575/85 (Plano Ditetor de Desenvolvimento
Utbano - PDDU), bem como a Lei 3377/84 (Lei de Ordenamento do
Uso e Ocupagao do Solo - LOUOS), entretanto, como indica Sampaio
(1999, p. 265-266), "A LOUOS sofreu varias modificagdes qualitativas,
visando atender interesses localizados do mercado imobiliario" e o PDDU
"foi aprovado quase uma década apés os trabalhos do PLANDURB sem

a efetiva atualizacio do mesmo".

74 - Adriano Bittencourt Andrade



3) Decteto 5065/76 — Zona Homogénea da Pituba: concomitante
ao PLANDURB, a Pituba foi a area escolhida para estudo e
disciplinamento do uso do solo, por diversos motivos e objetivos
arrolados, dos quais destacam-se o controle do crescimento espontaneo
da cidade apos as intervengdes viarias experimentadas no infcio da década
de 1970 e o de atender a demanda formal, definindo...

[...] uma area da Cidade capaz de absorver, por prazo significativo, a demanda
habitacional atendida pelo setor formal da construcio civil, e de estabelecer

novas areas para a localizagao de atividades economicas de natureza terciaria.
(SALVADOR, 1977, grifo nosso)

Objetivos que se confirmaram com o padrao de ocupagao posterior.

4) Lei 3687/86 - Administracoes Regionais (ARs) e Decreto 8002/
88 - Coordenadoria de Descentralizagao Regional (CADES): a primeira
tinha como finalidade descentralizar a execuc¢ao de obras e servicos de
interesse local, na pratica ¢ um 6rgao pouco conhecido da populagio;
o segundo, funcionando entre o inicio da Alameda das Espatédias —
Caminho das Arvores — atua, prioritariamente, como intermediario
entre a sociedade e outros 6rgaos municipais, ou seja, a légica da
descentralizagdo de fato nao foi alcangada na sua plenitude, haja vista
os limites de poder dos referidos organismos publicos, por outro lado,
estes passam a ser instrumentos reivindicatorios para grupos sociais
organizados, explicito em entrevista gravada, em 26 de dezembro de
2002, com o Administrador Regional (Aurelino Sales) da AR-VIII -
Pituba: "Aqui tem esse detalhe, a comunidade é mais esclarecida, até
na hora de reivindicar ¢ diferente, o 'cara' nio reivindica simplesmente,
ele ja vem impondo: — isto ¢ um direito meu".

5) 13* CIA Comunitaria da PM (Pituba): criada em 1998, com a
inten¢do de aproximar os nucleos residenciais/comerciais (baitros), a
comunidade organizada e a policia militar, nao por um acaso teve a Pituba
no rol das primeiras experiéncias; o poder reivindicatério (forga
economica e articulacao politica) dos moradores desta area, levaram a
esta experimentacio que, segundo telato (gravado em 20/12/2002) da
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presidente da Associa¢ao de Moradores do Parque Jalio César, Sra. Edna
Formiga, "ap6s a sua criagdo (13* CIA) diminuiu em 35% o indice de
assaltos, roubos de catros e pequenos delitos", apds a expansio para os
outros bairros, a exemplo da 35" CIA Comunitaria da PM (Itaigara e
Caminho das Arvores), e a conseqiiente diminuicio dos equipamentos e
efetivo militar na 13* CIA, houve novo aumento dos delitos.

6) Manutencio infra-estrutural, aprovacao de loteamentos e usos:
mais uma vez o Estado Capitalista age em concordancia com interesses
particulares, haja vista que, na impossibilidade de atender a toda a
demanda social, segrega determinado publico e espagos a fim de alocar
os seus recursos. Assim foi com a Pituba: pela implantagao e conservagao
de infra-estrutura compativel com a elevada renda local; pelo
deslocamento de grupos que compunham assentamentos espontaneos
na area; pelo favorecimento, em leis, ou nos refugios da lei, dos
promotores imobiliarios e proprietarios fundiarios quando da aprovagao
de loteamento ou permissao de reservas de terras para ganho futuro e,
atendendo a demanda dos proprietarios das grandes empresas comerciais,
permitindo alteragoes de usos ou burla das leis pela conveniéncia privada.

Os agentes economicos deixaram marcas indeléveis na estrutura
urbana de Salvador do final do século XX; para a area da Pituba, as suas
acoes requalificaram terrenos urbanos e desencadearam, em
empreendimentos conjuntos ou coerentes com as intencdes do agente
publico, processos urbanos que maturaram a nova centralidade no Vale do
Camaragibe e geraram impactos diretos e/ou indiretos na regido estudada.

Os grandes empresarios tiveram na a¢ao dos industriais, sob dois
vieses, uma relagao indireta com a Pituba e outros espagos da RMS, haja
vista que, num primeiro momento, dinamizaram a economia baiana na
segunda metade do século XX, via Petrobras, CIA e COPEC e criaram
a inicial demanda solvavel para a produgao imobiliaria que se estruturava
nos bairros residenciais formais para classe média e alta em Salvador; no
segundo momento, o crescimento industrial continuava disperso pelo
entorno da capital baiana e, posteriormente, pelo interior do Estado,
entretanto os simbolos da modernidade e os fixos necessarios para a

insercao e ganho global das empresas que se assentavam no interior
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baiano, estavam em Salvador, especificamente, nas Avenidas Antonio
Carlos Magalhies e Tancredo Neves.

Os comerciantes, por outro lado, geraram transformagées espaciais
diretas na construgdo de novos empreendimentos (shoppings e centros
comerciais, escolas, clubes etc.) e na migracao de outros que estavam
outrora concentrados no nucleo histérico. Como prevé Corréa (1989, p.
13), esses agentes sao "grandes consumidores de espago”. Estas a¢oes,
juntamente com a dos promotores imobiliarios e agentes financeiros,
deram concretude a nova centralizagdo terciaria que se estabeleceu no
entorno do Shopping Iguatemi e ao longo dos eixos comerciais que
circundam e "cortam" a area da Pituba. Estudos do Projeto Pituba
(SALVADOR, 1977) indicavam para a "Zona da Pituba" a ocorréncia,
para junho de 1976, de 148 estabelecimentos de comércio e servicos; 24
anos apos, o Guia da Pituba 2001'" reconhece para a drea, 1.480
empresas ¢ servigos, além de 25 centros comerciais, 59 centros
empresariais, oito centros médicos e 22 shoppings e mini-shoppings. Esses
dados, medidas as distor¢des das catalogacdes, sugerem a agdo destes
agentes no cendrio urbano de Salvador e, especialmente, na Pituba.

Para os proprietarios fundiarios, vislumbram-se quatro agdes
principais destes no periodo estudado: (1) beneficiamento préprio para
geracao de renda como terra urbana —a exemplo do Loteamento Nossa
Senhora da Luz —, (2) ganho com foro ou laudémio'” — terras da familia
de Joventino Silva —, reproduzindo uma forma secular de capitalizar
sobre o bem imovel, (3) pressao politica para criagdo de infra-estrutura
publica no local e (4) uso do patrimonio fundiario como reserva de
valor na espera, calculada, de estruturagao urbana futura, a exemplo
de loteamentos ou outros empreendimentos planejados no inicio do

petiodo, porém, sé lancados na dltima década do século XX.

12 Pyblicagdo anual, particular, da Pituba Editorial Ltda, o Guia cadastra atividades de
comércio e servicos, além de logradouros da drea da Pituba e seu entorno, entretanto, o faz a
partir da ades@o das empresas, decorrendo dai uma brecha nas informagées, ainda assim, o
cadastramento é bastante significativo, o que credibiliza o seu uso.

13 Sobre o uso enfitéutico nas relagdes imobiligrias, ler Gomes (1978, p.1). De forma
simplificada o autor resume que “hd, por outras palavras, enfiteuse quando o proprietério de
um tferreno o cede a outrem, para ser plantado ou edificado, com a obrigacéo deste de lhe
pagar determinada renda, anual e médica, que se denomina foro, cdnon ou pensdo”.
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Na analise do Projeto Pituba, publicado pela imprensa oficial, em
1977, é possivel observar a aquisi¢ao e 0s usos, por empresas ou pessoas,
das terras da Pituba. Nos terrenos loteados ou vazios para especulacio
fundiaria posterior, perceptivel na Figura 09, destaca-se pelo tamanho
das glebas: EMPROL (com uma gleba de 1.184.840m? que viria a se
tornar o Itaigara), Paes Mendonga, Nacional Empreendimentos (que
em 1975, inaugura o Shopping Center Iguatemi), Construtora Norberto
Odebrecht (criada em 19406, loteou as suas terras da Pituba, criando o
Caminho das Arvores, com processo aprovado em 1972), Gées
Cohabita (criada em 1959), Petrénio Ramos de Araujo (interessado
nas terras do Loteamento Aquarius que sofre atualmente, intenso
processo de verticalizagao), Alcides Cazé, Enio J. Egypto de Sa Leitao,
Pituba SA (Loteamento Parque Nossa Senhora da Luz, de 1968), Cia.
Com. Imoveis, o préprio Joventino Silva, o Ministério do Exército

Figura 09 - Propriedade da terra na drea da Pituba - 1976
Fonte: Salvador (1977, p. 27-28)
Elaboragdo: Adriano Bittencourt Andrade
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(predominantemente em area doada onde hoje se assenta a Escola de
Administracao do Exército — EsAEx e o Colégio Militar de Salvador
— CMS) e a Prefeitura Municipal de Salvador, todos com areas acima
de 150.000 m?, além de outros tantos com areas menotes.

Com treze empresas associadas, em agosto de 1975, foi criada a
Associagao de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario da
Bahia (ADEMI-BA), "em um momento no qual a construcio civil
baiana estava em franca expansao, principalmente devido a implantagao
do Pélo Petroquimico de Camagcari", objetivando a "congregacao das
empresas do mercado imobiliario da Bahia e a defesa de seus legitimos
interesses, mediante a atuacdo perante entidade publicas e privadas"
(ADEMI, 2003, grifo nosso), este texto publico da Associacio justifica
a interpretacao de Corréa (1989, p. 12) de que, mediado pelo Estado,
trés fortes agentes na producdo do espago urbano (proprietarios das
grandes empresas comercials, proprietarios fundiarios e promotores
imobiliarios), ou se confundem agrupando papéis, ou ha alguns
"denominadores comuns que os unem: um deles ¢ a apropriagao de
uma renda da terra". Assim se justifica a imensa expansiao da ADEMI-
BA e, a ela, viu-se incorporar outras grandes empresas que atuam no
mercado nacional e internacional, a exemplo da Construtora Suarez,
criada também em 1975, e da OAS, de 1976. Atualmente a ADEMI-
BA totaliza 120 associados que abarcam cerca de 95% do mercado
imobiliario baiano (ADEMI, 2003).

Os grupos sociais excluidos tiveram uma participacdo secundaria
na construcao do espago da Pituba, inicialmente ocupando areas
publicas e densificando pontos internos com ocupagoes coletivas do
tipo invasdo, estes, foram, a medida da valoriza¢ao do solo,
subliminarmente deslocados a pontos periféricos da cidade. De outra
forma, mais recentemente, os delitos que acontecem no bairro sao
creditados a populagdo de baixa renda que vive no entorno, afirmacao
reiterada em diversos depoimentos, dentre os quais os do
Administrador Regional da Pituba e dos comandantes da 13" e 35°
CIA Independente da PM, levando a "tomada de atitudes" por parte
da populagio residente.
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Quadro 01- Associagées de Moradores da drea da Pituba

; DATA DE MOTIVO GERADOR
ASSOCIACAO DE MORADORES CRIACAO
Associacdo dos Moradores do Instrumento de integracéo interna
Parque Flamboyant 1980 e reivindicatério.
Associacdo dos Moradores do Instrumento mediador entre a
Parque Jolio César — AMPJC 1985 prefeitura e os moradores.

Associacdo de Moradores da Seguranca.

Colina ltaigara — AMORCI 1988

Associacdo dos Moradores e Amigos do Loteamento Preservacgéo e urbanizagédo da
Vela Branca — AMAVELB 1991 lagoa Vela Branca.

Associacdo dos Moradores da Seguranga, regularizagao da

Rua Ramalho Orfigéo 1991 coleta de lixo e comesiggdo sobre
o uso comercial.
Associacdo dos Moradores do 1991 Seguranca.
Parque Nossa Senhora da Luz
Associacdo dos Moradores ltaigara Il Segurancga.
1994
AML I
Associacdo de Moradores da Ampliacéo do Parque 1996 Seguranca e beneficiamento das
Nossa Senhora da Luz - AMALUZ dreas comuns.
Associacdo dos Moradores do Loteamento Caminho Representagdo juridica para
das Arvores — AMLCA 1997 contestar uso comercial da drea.
Associacéo dos Moradores do Cuidar e preservar a drea fisica
Condominio Pituba Ville - AMPIV comum ao loteamento.
2000
Associacdo dos Condéminos e Moradores do Alto do 2000 Seguranca.

ltaigara e Adjacéncias — ACMAI

Fonte: Pesquisa de campo entre outubro de 2002 e marco de 2003
Elaboragdo: Adriano Bittencourt Andrade

Por outro lado a sociedade organizada e com alto padrao
aquisitivo, atuou decisivamente na conformacao do espaco interno da
area observada. A analise do Quadro 01 e da Figura 40 (p. 155) da um
indicativo claro da espacializagao, dos motivos e do contexto temporal
em que surgem estas organizagoes civis, que, conforme dados fornecidos
nas entrevistas com os representantes legais, arregimentam, em 2003,
na area da Pituba, cerca de 47.640 pessoas.

As institui¢oes religiosas também participaram da producio e
organizac¢ao espacial da area da Pituba ao se utilizarem da demanda de
fiéis gerando novas formas e atraindo fluxos periédicos e constantes.
Unidades das mais distintas ordens (Catolica, Evangélica, Espirita etc.)
se assentaram no local, desde as mais antigas, a exemplo da Capela da
Nossa Senhora da Luz (século XIX) que foi erguida nas bases de uma
ocupacio cristd da terra, até as mais recentes, como o mega-templo da
Universal do Reino de Deus, em 2001, na margem do recorte espacial e
temporal deste estudo, na Av. ACM. Segundo o Guia da Pituba — 2000,
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mantidas as restricdes supracitadas, eram 15 as instituicOes religiosas,
considerando os nomes ausentes e¢ os trés anos de diferenca,

provavelmente este numero duplicaria para a atualidade.

Transformacdes espaciais

Em décadas recuadas do século XX, a area da Pituba perde o seu
carater rural e, a partir de iniciativas publicas e privadas, agregando
valor a0 solo local, passa a compor, ainda que perifericamente, o tecido
urbano soteropolitano; p6s-1968, com a chamada "Reforma Urbana",
conforme analise a seguir, houve a alienagao de terras publicas e a criagao
de infra-estruturas urbanas no interior do municipio
(predominantemente por onde se estenderia a cidade formal), gerando
um ganho nao equanime por parte dos agentes da produgao do espago
urbano; neste contexto, a Pituba, compulsoriamente, passa a ser uma
area com localizag¢do privilegiada, haja vista que tem as suas terras
beneficiadas com a produ¢ao de uma nova centralidade metropolitana
no seu entorno.

A nova dinamica dada a cidade, coerente com a moderniza¢ao
prevista na ampliagao da malha de circulagio, bem como as
transformacoes estruturais decorrentes sao passiveis de serem
apreendidas, a partir da observacdo dos dados apresentados por
Scheinowitz, quando, propagando as a¢des publicas p6s-1968, informa:

Para revestir as novas avenidas e 200 ruas, utilizam-se 231.380 toneladas
de asfalto de 1967 2 1970. A construgio civil acompanha o movimento.
Em 1968, edificam-se 443.000 m* nio proletirios (szc); em 1969, o
nimero alcanc¢a 556.000 m? e, em 1970, 674.000m?. Os prédios crescem
como cogumelos. Em 1968, o nimero médio de andares por edificio é
de 1,85; em 1969, ele alcanga 3,85, e, em 1970, 4,32. O trafego que, até
entdo, estava asfixiado nas ruas estreitas das colinas, se lanca na nova
rede de vias. O numero de veiculos aumenta espetacularmente. Em 1967,
vendem-se 60 carros por semana; em 1968, o numero ¢ de 120 e, em
1969, ultra-passa 200. Em 1970, chega-se a 320 veiculos semanalmente.
(1998, p. 20).
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Reforcando estas transformacgoes espaciais, especialmente para
o recorte temporal proposto, a analise das fotografias aéreas (Figuras
10 e 11) da CONDER, feitas respectivamente em 1976 e 1998 (inicio
e final do periodo), ddo uma idéia de sintese da alteracdo estrutural
vivida e indicam pistas sobre o 6nus e os beneficios para a populagiao

da Pituba.
Na comparagao das figuras, ¢ possivel verificar:

1) Na Figura 10, havia vazios urbanos tipicos de uma area ainda
periférica da cidade que, na Figura 11, no periodo de 22 anos, foram
ocupados e verticalizados, confirmando o interesse e agao intensiva na
produgao daquele espago urbano.

2) O loteamento Itaigara, que no mesmo ano de 1976, sob
coordenagdo geral da EMPROL, tinha sido aprovado pela prefeitura
(SALVADOR, 1976), ainda se constitufa em uma imensa reserva verde,
ou seja, ja havia a inten¢ao de uso, a agao planejada se transformaria nos
anos seguintes em objetos concretos.

3) O Caminho das Arvores, aprovado em Decreto-lei no ano de
1973, era um verdadeiro canteiro de obras, que daria vaziao a demanda
reprimida de bairros residenciais unidomiciliares de alta renda para a
nova "elite" metropolitana.

4) Os principais nucleos originais, ja estabelecidos — Cidade Luz,
Ampliacao do Loteamento Cidade Luz e Parque Nossa Senhora da
Luz —, confirmam a ocupacao e acessibilidade junto a orla atlantica,
por outro lado, os novos loteamentos em implanta¢io indicavam a
criagao de um outro sistema de acesso no interior da peninsula.

5) Em areas vazias, diversos loteamentos aprovados até a década
de 1970, s6 seriam implantados ao final do século XX — a exemplo do
Parque Santo Antonio, Parque Sio Vicente e Loteamento Aquarius —
transformando-se em reserva de terra na expectativa, que se confirmou,

de construcio de infra-estrutura publica e valorizacio futura.
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Figura 10 - Vista aérea da drea da Pituba - 1976
Fonte: CONDER

Elaboracéo: Adriano Bittencourt Andrade e Renato Reis
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Figura 11 - Vista aérea da drea da Pituba - 1998
Fonte: CONDER
Elaboracéo: Adriano Bittencourt Andrade e Renato Reis
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6) Equipamentos implantados, inicialmente, em areas vazias —
Iguatemi, rodoviaria, loteamentos residenciais — ratificam que a
produciao da centralidade foi desejada e planejada e dela se beneficiaram
os empreendedores que antecederam a infra-estruturagao publica com
a aquisicdo desses lotes estratégicos, "forcando" a posterior acio do
Estado.

7) A densificacdo demografica vivida neste periodo, gerou, no
intetior da area da Pituba, diversos conflitos de usos.

8) Apesar das visiveis altera¢oes na conformacao espacial da Pituba,
ha algumas permanéncias no periodo, a exemplo do Parque Joventino
Silva (Parque da Cidade), do Colégio Militar de Salvador (ainda hoje se
constituindo uma ampla area que resiste a especulacao imobiliaria) ¢ a
praca Nossa Senhora da Luz que, apesar da reforma, se constitui no

nucleo original da implanta¢ao do bairro.

A partir desse enfoque sumario, indica-se a seguir, fruto da pesquisa
de campo e documental, numa ordem cronolégica nao rigida (transgredida
a medida da necessidade da apresentagio de dados posteriores para efeito
comparativo), as principais transformacoes espaciais da area da Pituba e
seu entorno no periodo de 1968 a 2000:

Em 1968, segundo Scheinowitz (1998, p. 34-35), foram construidas
as Av. Antonio Carlos Magalhdes e Av. Tancredo Neves, abrindo um
amplo canal de acessibilidade a area da Pituba e permitindo a ligacao,
pelo centro da cidade, do nucleo urbano constituido ao Iguatemi e deste,
uma bifurcagao pela qual se estenderiam eixos de centralidade ao longo
da Av. ACM até o Itaigara e, pela Av. Tancredo Neves, até a Av. Luiz
Viana Filho (Awv. Paralela). Compondo o entorno da area estudada, em
1970, com pavimentacao em 1974, foi construida a Av. Prof. Magalhaes
Neto, ligando a Av. Tancredo Neves a orla atlantica e a Av. Otavio
Mangabeira, que ja tinha sido construida em 1950 e foi duplicada em
1971 até o Jardim dos Namorados. Considerando que a Av. Paulo VI ja
estava asfaltada e que, a construcao do Loteamento Caminho das Atvores,
a partir de 1973, gerava uma intricada rede pavimentada de circulagao
interna, tem-se, num periodo inferior a dez anos, a viabiliza¢ao pela infra-
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estrutura de acesso, proporcionada, predominantemente, pelo poder
publico, de um novo espaco, apropriado pelos grandes incorporadores,
coerente com a logica da circulagido individual e da acessibilidade.
Algumas outras areas, nao abordadas neste livro, surgiram a partir da
producao destas novas formas urbanas, a exemplo do STIEP — Sindicato
dos Trabalhadores nas Industrias de Extracdo de Petréleo — (MOURA
apud VASCONCELQOS, 2002, p. 337) e de outras de ocupagio periférica
(Beiru, Pernambués e Saramandaia).

Ainda nesse sentido, Scheinowitz (1998, p. 30), indica, em 1971, a
construc¢ao da primeira pista da Av. Paralela, duplicada em 1974 ¢ o inicio
das obras do Centro Administrativo da Bahia (CAB), em 1972, com
instalagao em 1974, numa explicita tendéncia do Estado a criar um novo
centro e, como conseqiiéncia, com o deslocamento de investimento e
6rgaos publicos, houve um continuo processo de descentralizacao, ainda
em curso, do nucleo histérico da cidade.

Procurando entender do uso e posse do solo urbano em Salvador,
Brito da uma preciosa indicagdo quanto ao papel da area da Pituba do
desenho espacial segregado da cidade, quando afirma que:

No Suburbio Ferroviario, os baitros isolados e distantes da cidade —
Plataforma, Paripe, Periperi e outros, comegavam nesse momento 0 processo
de adensamento com populacio de baixos rendimentos. Foi para essa parte
do municipio que em 1968 efetivou-se uma das primeiras transferéncias de
populagao pobre em decorréncia de remogdes de favelas na cidade de
Salvador pela PMS, retirando a popula¢io do "Bico-de-Ferro" na Pituba e
transferindo-a para Lobato. (BRITO, 1997, p. 39)

Esta e outras ocupacdes informais de baixa renda, a medida da
ocupacio e valorizacao fundiaria do solo da area, foram deslocadas para
a periferia da cidade, pois, se havia uma necessidade dos servigos
praticados pela populagao de baixa renda (vigilancia, trabalhos domésticos,
lavagem de carros etc.), a forca da especulagdo imobilidria ndo mais
permitia a presen¢a daqueles agrupamentos domiciliares informais na
Pituba, ratificando a coeréncia entre os interesses particulares e a agao
publica, a prefeitura acabou por remover as familias que viviam nas
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invasoes para o suburbio soteropolitano, distantes do local de trabalho,
em bairros de infra-estrutura bastante inferior, ou mesmo inexistente.
Segundo Brito (1993, p. 48), duas outras favelas foram deslocadas em
1989 ("Cai Duro" e "Unido Paraiso"), sob o discurso competente de que
ocupavam areas insalubres. Ainda ha, como resisténcia, encravada entre
a Ampliacao do Cidade Luz e a Av. Prof. Magalhies Neto, uma ocupacio
de baixa renda — "Baixa Fria" — que, por tomar uma estreita gleba de
terra e estar "integrada" a sociedade do entorno (barzinhos, servigos
informais etc.) permanece, nao se sabe até quando, incélume a agao
dos grandes especuladores.

Em relacao a implantacio de loteamentos formais na Pituba,
empreendimentos fundamentais na ocupagao da area, a Figura 12 e¢ o
Quadro 02 sio esclarecedores. Eles indicam o destino do uso do solo e

dao boas pistas acerca das transformagOes espaciais internas, tais quais:

Figura 12 - Loteamentos aprovados na érea da Pituba (1968-1976)
Fonte: PLANDURB (SALVADOR, 1977)
Elaboracéo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira
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1) A destinagdo da ocupacdao a uma populacao de alta renda,
conforme analise do censo 2000, realizada no sexto capitulo, e dados
apresentados pela ADEMI em relatério de pesquisa mercadologica —
Perfil socioeconémico da populacio de Salvador e a potencialidade
do mercado imobilidrio, regido da Pituba/Itaigara/Caminho das
Atvores — feita para a area, quando conclui que 47% das familias da
RA-8 (Pituba) possuem renda familiar superior a 20 salarios minimos,
apenas 5% percebe abaixo de trés e que 72% da populagio local
pertence as classes A e B (ADEMI, 1993), assim confirmando o que
ensina Corréa (1989, p. 15) que "a propriedade fundiaria e seu controle
pela classe dominante tem ainda a fun¢dao de permitir o controle do

espago através da segregacio residencial”.

Quadro 02 - Loteamentos aprovados na drea da Pituba até 1976

LOTEAMENTO ANO DE APROVACAO CARACTERISTICAS INTERNAS EM 1976

Residencial e comercial, 100% das ruas
abertas, 78% dos lotes ocupados.

Em trés etapas/dreas, uma continuidade do
Cidade Luz, continua ao Rio Camaragibe.
188 lotes residenciais, 100% de
Parque Nossa Senhora da Luz 1964 pavimentagdo em asfalto e 90% dos lotes

ocupados.

Regulado por TAC (ltaigara),166 lotes
residenciais, apenas 1 ocupado. Loteamento
implantado de fato em 1985 (BEZERRA,
2001)

Regulado por TAC (ltaigara), 126 lotes
Parque Sdo Vicente 1970 residenciais, 8% ocupados, pavimentacdo em
cascalho.

Regulado por TAC (Vela Branca), 231 lotes
residenciais, 15% ocupados. Glebas
Jardim Pituba 1970 comprometidas com o Parque Jolio César
que teve seus 17 edificios de 21 e 22
andares construidos em 1975.

Cidade Luz 1932

Ampliacdo Cidade Luz 1958

Parque Santo Anténio 1968

Parque Paulo VI 1972 Uso misto, ainda ndo implantado.
Aquarius 1973 Regulado por TAC, uso ml_sio, pavimentacdo
em asfalto, ainda néo ocupado.
Caminho das Arvores 1974 Regoulcldo por TAC, 51 2 |ofe~s residenciais,
21% ocupado, pavimentacdo em asfalto.
Regulado por TAC, uso misto, pavimentagdo
laigara 1976 em concreto, ainda ndo ocupado. Area

adquirida pela EMPISA & entdo proprietdria
PITUBASA (EMPISA, 1976, p 13).

Fonte: SALVADOR (1976), EMPISA (1976) e Bezerra (2001).
Elaboragdo: Adriano Bittencourt Andrade
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Outros dados significativos deste relatorio para a referida area
sao: 80,7% de imoveis proprios, 14% moram a mais de 20 anos
(ratificando a ocupacgido recente), 85,8% possuem telefone e 82%,
automoveis, 79% residem em unidades de trés ou mais quartos e o
rendimento médio da populagao local, em salarios minimos, ¢ de 22,9
para a Pituba, 28,5 para o Itaigara e 31,1 para o Caminho das Atvores.

2) Assumindo interesses comuns, especialmente o de obterem
maior renda da terra (CORREA, 1989, p. 12), poucos empreendedores,
ampliando o ganho particular, agem naquele espaco, complementando
forcas e influéncia e/ou assumindo mesmos papéis (proprietarios
fundiarios e promotores imobiliarios) e desta forma, conduzindo
negociac¢des, coagindo e pressionando o Estado a tomar medidas que
levem ao beneficiamento local e maior valorizacao das suas terras.

3) Na busca pela maior rentabilidade do imoével, nesta area
valorizada e ja infra-estruturada, abre-se uma clara tendéncia a
verticaliza¢do ou, multiplicagio do ganho com a estratégia do solo
criado. Carvalho ja se apercebia disso quando, indicando a aproximagao
entre proprietarios fundiarios, promotores imobiliarios e Estado,
tratava deste tema sugerindo que:

A partir da Lei 1.855/66 os gabaritos de altura deixam de ser os unicos
parametros para verticalizagio, sao introduzidos os coeficientes de utilizagao
que juntamente com a taxa de ocupagao passam também a definir a ocupagido
eaverticalizacao dos terrenos e edificagdes. Adaptando-se aos parametros técnicos
e avancos tecnologicos do setor da construgao civil, como também, as demandas
do capital imobiliatio. [...] Em 1972, alei 2.403/72 institui um novo Codigo de
Utbanismo e Obras para o municipio. (CARVALHO, 1997, p. 44)

4) Confirmando a periodizagdo proposta, que indica para este
segundo momento a densificacio demografica, inser¢ao definitiva no
tecido urbano de Salvador e re-estruturacio da Pituba, hd uma
concentra¢ao de aprovacio de loteamentos na década de 1970 (inicio do
periodo), ndo que isto signifique necessariamente a ocupag¢ao da area,
haja vista, conforme indicagao alhures, que alguns loteamentos s6 foram
se instalar ao final da década de 1990, apds a completa infra-estruturacao
publica e um significativo ganho de capital a partir da especulagio sobre
a renda futura da terra.
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5) Apesar da concentra¢do no perfodo cartografado, entre 1968 e
1976, inicio do segundo periodo do recorte temporal estudado, outros
loteamentos surgem nas duas tltimas décadas do século XX, merecendo
destaque pela sua amplitude, destaca-se o Loteamento Pituba 17/,
lancado em 1997, que, segundo dados da Gazeta Mercantil (1997), surgiu
de um poo/ de cinco construtoras (Costa Andrade, Lembram, MRM,
Sarti e Mendonga e Suarez) em area anexa a Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos. Em 2002, mais que 50% dos lotes ainda nao haviam
sido construidos e ja experimentava conflitos internos devido a infra-
estruturagao basica (luz, agua e fluxo de veiculos) e a alteragdao de uso.

A analise de variaveis que sugerem transformagoes espaciais, a
exemplo da possibilidade e intensidade de uso dos meios de circulagao,
¢ imprescindivel para o entendimento da dinamica que tomou a cidade
e, especialmente, a area da Pituba, p6s-1968, conduzindo a reestruturagao
local, a partir da insercao de Salvador na apregoada modernidade trazida
pela "americaniza¢ao" local (termo utilizado por Vasconcelos, 2002, Cap.
8) , com a abertura das vias de ampla circulagio, bem como a implantagao
de nucleagoes tercidrias e bairros mais afastados que dessem vazao a
circulacdo e criassem uma nova demanda para a o setor imobiliario.

Nesse sentido, para a observa¢ao da progressao do uso e da
importancia da Pituba para a "nova" circulagio urbana, os dados da
pesquisa de origem e destino de transporte para o conjunto de Salvador
nos anos de 1975, 1984 ¢ 1995 (SALVADOR, 1996) indicam, em 1970,
uma frota de 38.614 veiculos e em 1980, com o aumento de 231,47%,
este nimero passa para 127.980 automéveis, sugerindo um consumo
exponencial de veiculos urbanos, o que gerava possibilidade de acesso a
demanda solvavel pretendida pelos empreendedores dos loteamentos
afastados do centro tradicional da cidade. Outros numeros significativos
indicam 6.882 taxis para 1979 e, em 1980, 243 linhas de 6nibus; em 1998,
segundo Vasconcelos (2002, p. 334) circulavam 2.713 6nibus de 19
empresas na cidade. Especialmente para a area da Pituba, em 1984, as
macrozonas'® Pituba/Amaralina e Itaigara/Caminho das Arvores
ocupavam posicao intermediaria na producao e atracao de viagens diarias

4 Recorte espacial adotado pela referida pesquisa (SALVADOR, 1996) que se aproxima do
proposto neste livro, exceto pela inclusdo de parte da Amaralina.
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no modo 6nibus (estando os principais fluxos restritos ao nucleo
consolidado da cidade), entretanto, ja neste periodo, posicionavam-se
respectivamente no 3° e 2° lugar do modo transporte particular.

Em 1995, do universo pesquisado (563.389 domicilios), 73% nao
possuiam nenhum veiculo, porém, "a maior ocorréncia de domicilios com
mais de um veiculo se da na Orla, nas areas do Jardim Apipema, Horto
Florestal, Pituba e Piata" (SALVADOR, 1996). Quando observados os
maiores indices de mobilidade (relacdo entre numero de viagens
motorizadas e nimero de habitantes, excluindo-se as viagens a pé) aparecem
as Zonas de Trafego Jaguaribe, Caminho das Arvores e Iguatemi/Hiper.
Em 1995, a atratividade e produtividade da Pituba para todos os modos e
motivos eram bastante significativas, entretanto, é na analise do tipo de
modo e da sua intensidade que se percebe a logica da circulagdo para esta
localidade, os modos a pé e cicloviario apresentam essas zonas de trafego
em situacao bastante inferior ao restante da cidade, por outro lado, quando
a variavel é o transporte particular, dos vinte e cinco movimentos mais
expressivos de viagens em automéveis, estao inclusas sete (Itaigara, Aw.
Manoel Dias da Silva, Parque Julio César, Iguatemi/Hiper, Av. Paulo VI,
Caminho das Arvores e Parque Nossa Senhora da Tuz) das oito zonas de
trafego (de fora apenas a ZT Parque da Cidade/Hospital Alianca) que se
circunscrevem no recorte espacial aqui proposto, sendo que Itaigara e Pituba
- Av. Manoel Dias da Silva - ocupam os primeiros lugares.

No tocante a densificacio demografica, este mesmo relatério
(SALVADOR, 1996) confirma a verticalizacao da area da Pituba,
quando, tratando da média pessoas/domicilio, conclui que hai altos
indices para a "Barra/Graca e Pituba, que, apesar de apresentarem
baixos indices de pessoas/domicilio, registram um grande nimero
de domicilios". A observagao das Figuras 07 e 08 e da Tabela 01,
sugere rapida expansdo imobilidria e ocupacio territorial da Pituba:
(1) em 1970 a populagio de Salvador era de 1.007 mil pessoas,
residindo na Regido Administrativa 08 (Pituba)'®, 8.923 habitantes

1 Fez-se o uso da Regido Administrativa 08 (RA-8), pela disponibilidade de dados para este
recorte e pela ndo inadequacdo ao objeto e objetivo especifico (evolucdo demogréfica da
Pituba), haja vista que o que difere é o entorno da Av. Tancredo Neves até a Rodovidria, uma
4rea predominantemente comercial. Pode haver pequena variacdo nos dados, haja vista a
alteracdo dos poligonos dos setores censitdrios para o periodo apresentado.
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em 1.252 domicilios; (2) em 1976, o Projeto Pituba (SALVADOR,
1977, p. 34, 45 e 68) indicava para o Setor Residencial Pituba 22.975
habitantes, destes, 78% habitavam nos Loteamentos Cidade Luz,
Parque Nossa Senhora da Luz e Jardim Pituba — Julio César —, na
perspectiva de uso do solo, o relatério propunha a destinaciao de
71,99% da area para fins residenciais, porém, o mesmo relatorio
constatava que, ja em 1976, 55,53% do espago da Pituba estava
comprometido com o uso residencial; (3) em 1980 a populagiao de
Salvador chegava a 1.507 mil pessoas (1.767 mil na RMS) e¢ a RA-8
(Pituba) a 37.529 habitantes em 7.436 domicilios, experimentando,
no intervalo de 10 anos um actréscimo de 493,99% de domicilios e
320,59% de pessoas; (4) em 1991, Salvador com 2.075 mil habitantes
(RMS com 2.497 mil) e a RA-8 (Pituba) com 63.708 habitantes,
percebe-se uma significativa alteracdo no indice de ocupacao caindo
para 69,76% o acréscimo demografico; (5) a verificagio de 68.373
habitantes para a RA-8 (Pituba) em 1996 é um forte indicativo da
relativa estabilidade no crescimento demografico na area, so
experimentando novos saltos a partir de experimentos pontuais com

o estabelecimento de novos condominios verticalizados.

Tabela 01 — Ocupacéo demogréfica em Salvador e RA 08 - Pituba
(1970 - 2000)

ANO Populacéo de Populacéo da Porcentagem Porcentagem Porcentagem Numero de
Salvador. Regido da populagao de crescimento | de crescimento domicilios da
(Mil hab.) Administrativa — da RA-8 em da populagdo da populagdo RA-8.
08 (Pituba). relacdo & de em SSA (%) na RA-08 (%)
(Hab.) Salvador (%)
1970 1.007 8.923 0,89 XXX XXX 1.252
1980 1.507 36.975 2,45 49,65 320,59 7.436
1991 2.076 63.852 3,08 37,76 69,75 15.789
1996 2.212 68.373 3,09 X.X.X XXX 18.446
2000 2.240 76.992 3,44 7,9 20,58 22.214
(em relagdo a (em relagdo a
1991) 1991)
Fonte: IBGE

Fonte: Censo (1991 e 2000), ADEMI (1993), Bezerra (2001, p. 70).

Elaboragao: Adriano Bittencourt Andrade.
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A analise dos dados supracitados clarificam a 16gica de uma intensa e
abrupta ocupac¢ao populacional na area observada para a década de 1970,
destinada, conforme comprovagao anterior, a uma populagao residente
de média, média-alta e alta renda, o que conduz ao entendimento de que se
esta tratando de uma das localidades segregadas de Salvador onde se
reproduz o grande capital imobiliario e para onde se destina parte
significativa dos investimentos publicos. Constata-se ainda que o espago
que outrora era um relativo anecimeno municipal — o relatério "Projeto
Pituba" (SALVADOR, 1977), precisa que mais da metade da area da Pituba
se constitui "num grande vazio" —, com uso predominantemente rural,
fruto da acio conjunta entre o publico e o privado (as vezes, se constituindo
em unicos agentes) no sentido de gerar maior rendimento para propriedades
fundidrias e/ou imdveis construidos com o beneficiamento e viabilizagio
infra-estrutural da area, sofreu uma densa ocupagao demografica,
consolidando o espago por onde a cidade formal se estenderia.

Assim, fixos e fluxos conduzem a légica que redunda na criagao
de uma nova centralidade, segundo o entendimento de Spésito (1991),
Santos Neto (1991) e Santos (1995), no entorno do Shopping Iguatemi
(ele mesmo um importante fixo, vetor desta centralidade). Como ensina
Santos (1997a, p. 90), "os objetos nio sao as coisas, dados naturais;
eles sao fabricados pelo homem para serem a fabrica da agao".

Ainda tratando deste tema, pensando na implantacao de fixos
(CAB, Rodoviaria e Shopping Center) para a producao da nova
centralidade no Vale do Camaragibe, Santos (1995, p. 22) afirmou que
"tanto os objetos quanto as a¢oes humanas vao se produzir de forma
inseparavel", sendo "impossivel entender esses objetos sem essas agdes
e essas acoes sem esses objetos'.

Nesse sentido, a implantagao de grandes equipamentos, coerente
com a acdo dos proprietarios das terras, das grandes empresas e dos
outros agentes que conduzem os destinos da producdo do espago
urbano de Salvador, fez gerar um novo fluxo e, conseqientemente,
demanda solvavel para novos fixos a serem implantados, criando um
circulo complementar entre especulacdo, valorizacdo e implantagao.

Tentando apreender o ritmo destas a¢des, tem-se no Quadro 03 a
ordem cronolégica de estabelecimento desses grandes equipamentos
para a area da Pituba ou junto a nova centralidade, levando a sua
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constituicao. No referido quadro, ndao se relaciona todos os grandes
empreendimentos localizados na area de estudo ou no seu entorno,
haja vista a grande quantidade, diversidade e dinamicidade na
implantacdo e, mesmo, transferéncia e/ou faléncia/fechamento, ainda
mais para a ultima década quando o novo centro ja estava consolidado.
Indica-se apenas aqueles equipamentos que foram significativos para a
ocupacao da area ou que conduziram, por suas formas e fluxos derivados

a transformacOes espaciais na localidade.

Quadro 03 - Grandes equipamentos urbanos implantados na drea da Pituba e no seu
entorno, apés 1970

GRANDE EQUIPAMENTO URBANO DATA DE INFORMACOES
IMPLANTACAO COMPLEMENTARES
Hotel Vela Branca 1972 48 quartos, na margem da Av. ACM
(ltaigara).
Parque Joventino Silva (Parque da 1973 Doagdo do proprietdrio de uma drea
Cidade) de 720 mil m2.

Na Av. ACM, junto ao Parque da

Petrobras 1973 o ;/Jrllmeiro Cidade. Sofreu ampliacdes em 1975
edificio
e 1979.
Detran (Departamento de Trénsito) 1973 Com 497 funcionérios.
Centro Administrativo do Bahia (CAB) 1974 — Data de inicio Alguns érgéos no vale do
do processo Camaragibe.
Centro Administrativo do Banco _ )
Econémico — posterior EXCEL e atual 1974 Ocupacdo do eixo da Av. ACM em

BRY direcéo ao ltaigara.

Obras em 1974,

inauguracio em 1975 O maior Shopping da cidade.

Shopping Center Iguatemi

A primeira ficava préxima ao Centro

Estac@o rodovidria de Salvador 1974 L
Tradicional.
Nova sede do Jornal A Tarde 1975 No limite do Caminho das Arvores
com a Av. Tancredo Neves.
Escola Teresa de Lisieux 1976 Fechada em 2000.
. . 2 prédios de 8 andares, 640 salas,
Centro Empresarial Iguatemi 1979 2.500 pessoas empregadas.
Desenbanco — atual Desembahia 1979 9 andares, 541 empregos diretos, na

“entrada” do Caminho das Arvores.

Hipermercuc!o Paes Mendonca — atual 1980 Area fotal de 70.050m2.
Hiper Bom Preco

100 lojas funcionando na

Shopping Center ltaigara 1980 inauguragdo. Em 2003, 173 pontos
de comércio e servicos.
Construtora Odebrecht 1981 Obras em 1980. 600 empregados.

Um moderno hospital particular na
Av. Juracy Magalhéges Jr.
Pituba Parque Center 1982 Cinco niveis, 124 lojas e 496 salas.

9.666m? de drea construida, com

Hospital Alianca 1981

Tropical Center 1984 vagas para 232 carros.
Loteamento Cidadella 1985 Iniciada a ocupacéo comercial.
Boulevard 161 1985 50 lojas.
Condominio Max Center 1986 Em cinco nlvellso,ig:m 253 salas e
Casa do Comércio — sede da Federacdo Onde funciona, alem|<_je bar,
do Comércio 1986 restaurante e teatro, saldes para
) convencdes, sede do SENAC/SESC.
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GRANDE EQUIPAMENTO URBANO DATA DE INFORMACOES
IMPLANTACAO COMPLEMENTARES

24 lojas, sugerindo uma tendéncia a
especializacdo que se confirmaria ao
longo da Alameda das Espatédias,
ao final da década de 1990.

Casa Shopping Cidade 1986

Na Av. Paulo VI. Primeira turma do

CFO-QC (Curso de formagdo de

Escola de Administragdo do Exército

(EsAEx) 1988 oficiais do Quadro Complementar)
em 1990.
Mini-shopping com 30 lojas, ao
. centro da Av. Paulo VI,
Shoppmg Paulo VI 1989 posteriormente, muitos outros
apareceriam.
Shopping Condominio Empério ltaigara 1992 24 lojas, no interior do ltaigara.
Retorno as atividades, apds ter sido
Colégio Militar de Salvador 1994 fechado no inicio da década de
1980.
. 1994 — Obras desde Cincc_> estrelas com saldo de.
Hotel Fiesta 1991 convengdes em frente ao Shopping
) ltaigara.
Suarez Trade Center 1997 Ao |g(d(? do Iguoigmi, o mais alo
edificio comercial do entorno.
Surge com 420 policiais e 20
137 CIA Independente da PM (Policia 1998 viaturas, posteriormente, dado &

Comunitéria da Pituba) fragmentacéo das ClAs, ha a

diminvicdo do efetivo.

35¢ CIA Independente da PM (Policia
Comunitdria do Itaigara e 2000
Caminho das Arvores)

Em 2003, j¢ sdo 59 Companhias e
20 batalhées no Estado da Bahia.

1 etapa da revitalizagdo da Av. Manoel

o )
Dias da Silva 2000 3 etapa, conclusiva, em 2002.

Confirmando a atragéo pelo viés da
mobilidade e modernidade, apés
Duas Torres do Salvador Trade Center 2001 anos de reserva do solo (uso como
horto), sdo construidas as duas torres
“inteligentes”.

Fonte: ADEMI (1993), Carvalho (1997), Rodrigues (2001), Scheinowitz (1998), pesquisa de campo.
Elaboragao: Adriano Bittencourt Andrade.

Figura 13 - Shopping Iguatemi - 1975
Shopping Center Iguatemi, no ano de 1975.
Principal vetor do capital privado da nova centralidade em construcéo.
Fonte: Acervo de fotos do Shopping Iguatemi.
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Pode-se destacar como um dos principais vetores da centralidade
que se estabelecia, o Shopping Iguatemi, apresentado (Figuras 13 e 14)
em duas fotografias (1975 e 2000) que confirmam esta atracao do
empreendimento para a area, num primeiro momento, isolado no
lado oposto a Estacio Rodoviaria, porém ja com um padriao
significativo de acessibilidade e com destaque para o amplo
estacionamento para o periodo; no segundo momento, como core do
novo centro da cidade, com diversos outros empreendimentos ao
seu entorno. A observacao dos numeros torna o fato ainda mais
expressivo, segundo os dados disponiveis no size oficial do Shopping
Center Iguatemi e confirmados em entrevista concedida em 28 de maio
de 2003, com o Sr. Samuel S. Barreto, gerente de operacoes e
funcionario desta empresa ha 27 anos, o empreendimento foi
inaugurado em 1975 com 57 lojas e capacidade para 105, possuia
cerca de 1.200 vagas de estacionamento e contabilizava nos cinco
primeiros anos um fluxo médio diario de 10 a 15 mil pessoas —
numeros bastante expressivos para aquele tempo e espago —; em 2003,
possuia os mesmos trés pisos, porém com a ampliagcao horizontal do
espago construido, conta com 520 lojas, 15 cinemas e um fluxo médio
de 100 mil pessoas ao dia com vagas para 3.500 veiculos, estando,
mais uma vez, em fase de ampliacao do estacionamento (com a
disponibilizacio de mais 1.000 vagas para o inicio de 2004), o que
confirma o atendimento prioritario ao publico de média e alta renda
que utiliza o fluxo rapido do transporte particular.

Como escreve Gottschall (1998, p.98) "o acirramento dos conflitos
urbanos, o modismo (icone de modernidade) o confronto e a seguranca
foram fundamentais para o sucesso desses templos de consumo e lazer".

Os shoppings e centros comerciais, simbolos da modernidade das
cidades globais, se reproduziram em larga escala na Pituba, primeiro
pelos aspectos locacionais que o novo centro propiciava, principalmente
o da acessibilidade, e depois, mas nao como uma conseqiiéncia
espontanea, pela proximidade da demanda.

A analise da aprovacao dos loteamentos e a observaciao da

implantaciao de grandes equipamentos sugerem sucessivas fases de
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Figura 14 - Shopping Iguatemi - 2000 Shopping Center Iguatemi, em 2000, como core da
centralidade do Vale do Camaragibe. Percebe-se ao fundo o entorno densamente ocupado.
Fonte: Acervo de fotos do Shopping Iguatemi

ocupacao do espaco da Pituba, dessa forma pode-se arrolar, sem que
haja ruptura entre esses momentos, as seguintes etapas na estruturagao
da area de estudo:

1) Uma primeira fase junto a orla atlantica com a implantagao da
Cidade Luz, da sua Amplia¢ao, do Parque Nossa Senhora da Luz e do
Parque Julio César na primeira metade do século XX, essa fase se
estruturava e, coerente com uso urbano que se estabelecia no local,
implantava-se, ainda que perifericamente, a rede infra-estrutural para
atender a nova demanda residencial e comercial que ali se estabelecia.

2) P6s-1970, com a ocupagao do interior da Pituba marcada pela
construcio e venda dos loteamentos Caminho das Arvores e Itaigara,
junto as avenidas ACM e Tancredo Neves, essa fase confirmava o destino
de uso por uma populagio de alta renda, decorre desse periodo a fase
mais avangada de implantacdo de vias de acesso e alocagao de servigos e
comércios nos eixos que circundam a Pituba.
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3) Mais recentemente, na década de 1990, a ocupagio e
verticalizagao no inicio da Av. Magalhaes Neto e ao longo da Av. ACM,
na por¢ao que "corta" o Itaigara, sao construidos altos edificios com
inovador padrio técnico (segurancga, tubulacio, acesso etc.), confirma-
se a centralidade regional que emana da area e, a partir da valorizacao
decorrente, ha a implanta¢io e ocupacio definitiva de novos loteamento
(ja aprovados ha trés décadas).

4) Na atualidade, a ocupacio de vazios (Loteamento Pituba [7/k),
a revitalizacdo de areas antigas (a reurbanizaciao da avenida Manoel
Dias da Silva e as novas constru¢des no Parque Julio César) e a
verticalizagao de areas uniresidenciais (Parque Nossa Senhora da Luz),
caracterizam a a¢ao da especulagdo imobiliaria para a area como um

fator fundamental na producio desse espago urbano.
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5 Uso do solo na Pituba: evolucao e
configuracdo em dreas selecionadas

A avaliagao do uso do solo ¢ de suma importancia para entender a
dinamica do meio urbano. Para além da agao planejada, é na concretude
do acontecer quotidiano que a cidade real "se" constroi. O respeito e/ou
as transgressoes as normas derivam de relacGes, de interesses e poder
diversos, que produzem as formas, bem como geram os conflitos que
movimentam o espag¢o urbano.

Nesse sentido, apresenta-se a seguir a analise do uso do solo para a
area da Pituba.

Conforme citado alhures, a area da Pituba deriva, em larga escala de
acoes planejadas: desde a primeira experiéncia com o Loteamento Cidade
Luz e outras mais de ordem privada estimuladas e/ou legitimadas pelo
poder publico (diversos loteamentos ja implantados) até empreendimentos
da propria Prefeitura Municipal de Salvador, exemplo cabal para a area foi
o estabelecimento, no bojo das acoes do PLANDURB, da Zona
Homogénea da Pituba, a partir do Decreto-Lei 5.065/1976. Todavia, disto

nao resultou um espago equanime e sem conflitos, pois, como ensina Souza:

Desgracadamente, na pratica, grande parte do trabalho dos planejadores
urbanos se assemelha mais ao trabalho de respaldadores de posicoes a priori
(sejam elas as da iniciativa privada ou de governos), enfeitando com um
discurso técnico-"cientifico" decisGes politicas previamente tomadas, que a
um esfor¢o para traduzir conhecimentos cientificos em propostas de
intervencao. (SOUZA, 2002, p. 97)

Souza (2002, p. 83) indaga: "Como podetiam o planejamento ¢ a
gestao ser 'neutros', em se tratando de uma sociedade marcada por
desigualdades estruturais?”. Ou seja, a a¢do do planejador vislumbra
atender interesses localizados, na constru¢ao de uma suposta "Cidade
Ideal'", por outro lado, a dinamica da "Cidade Real" gera obsticulos ou
cria novas realidades que transcendem a perspectiva do planejamento.

16 Referéncia a Sampaio (1999) que discute amplamente os encontros e desencontros entre a Cidade
Ideal — fruto do planejamento urbano — e a Cidade Real — fruto da dindmica do espago social.
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Entretanto, é notério que a area da Pituba resulta em muito do
escopo dessas leis que foram produzidas @ priori de uma ocupagio
(principalmente, os Termos de Acordo e Compromisso e o citado
Decreto-Lei 5.065/1976) visando a densificacio residencial e comercial,
a exce¢ao de algumas transgressoes com posterior legitimag¢ao, como os
casos da via principal do Caminho das Arvores e do entorno do Parque
Nossa Senhora da Luz, detalhados no capitulo a seguir.

Assim, certifica-se de que as previsoes gerais da Zona Homogénea
da Pituba (SALVADOR, 1977) foram realizadas, a exemplo de: (1) "atrair
as camadas da populacdo de mais elevado padrao de demanda, atendidas
pelo mercado formal de habitagao"; (2) "definir uma area da Cidade
capaz de absorver, por prazo significativo, a demanda habitacional
atendida pelo setor formal da construcio civil"; (3) "estabelecer novas
areas para a localizacdo de atividades economicas de natureza terciaria";
(4) "induzir a concentragao espacial das atividades imobiliarias".

O planejamento e a evolucao do
uso do solo na Pituba

Mesmo com um recorte espacial um pouco diferenciado em
relacdo ao tratado neste livro, fez-se a opg¢ao pelo uso de mapas
produzidos no escopo do Projeto Pituba pela riqueza de informacdes
e possibilidade de comparagao para apreensao da evolugao do processo
de uso do solo na area da Pituba.

Assim, em relacao ao uso do solo na area da Pituba, levando-se
em considerac¢do as Figuras 15, 16 e 17 bem como as Tabelas 02 e 03,

pode-se constatar:

1) A area efetivamente ocupada em 1976 se restringia ao entorno
das Avenidas Manoel Dias da Silva e Paulo VI, equivalendo a menos
que 50% do espaco delimitado no mapa, o que reafirma a densificagao
residencial e comercial da Pituba nas trés tltimas décadas do século XX.
Ao longo da Avenida ACM havia uma concentracao residencial (Parque
Julio César) e algumas terciarias, naquele momento, periféricas ao centro
ocupado da Pituba.
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2) Na Figura 15, os "vazios nio loteados" representavam espago
significativo na area e, hoje, depois de extrema valorizagao, corres-
pondem aos condominios/loteamentos de alta renda (Extensdo do
Itaigara, Santo Antonio, Pituba 7/ e Vela Branca) e, junto ao Shopping
Iguatemi, o core da nucleagdo terciaria do Vale do Camaragibe. Na
proposta de uso do solo, em 1976 (Figura 106), ja havia a destinagdao
dos espagos nio loteados para fins residenciais a exce¢do do terreno
que equivale ao atual Loteamento Pituba 7/ — construido e ocupado
ao final da década de 1990 — e da extensio da concentracdo terciaria

do Iguatemi, ao longo da Av. Tancredo Neves.

Figura 15 - Uso do solo na Pituba - 1976
Fonte: Salvador (1977, p. 32)
Elaboracéo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira

3) Em 1976, os espacos destinados a atividades terciarias e
abastecimento local eram bastante restritos se comparados com o atual
uso do solo para a area (Figura 17). Mesmo a situagdo proposta pelo
Projeto Pituba (Figura 16), que ja indicava grandes concentracdes ao
longo da Avenida ACM e uma maior dispersio de nucleos de
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Figura 16 - Proposta de uso do solo para a Pituba - 1976
Fonte: Salvador (1977, p. 45)
Elaboracéo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira

Figura 17 - Uso do solo na Pituba - 2003
Fonte: LOUOS e pesquisa direta
Elaboracdo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira
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abastecimento internos, nao alcancou a dimensao da ocupagio comercial
que se deu no interior da Pituba. Isto revela que a dinamica
socioeconomica e espacial gera realidades inusitadas as propostas de
planejamento, conduzindo a re-arrumag¢des na estrutura e,
possivelmente, conflitos derivados da destinagao ao uso do solo.

4) Por outro lado, a proposta da Figura 16, condizente com os
interesses de promotores imobiliarios, proprietarios fundiarios,
proprietarios das grandes empresas comerciais, Estado e ao publico de
classe média e alta de Salvador e entorno (demanda solvavel aos novos
empreendimentos), em muito foi atendida, principalmente no que diz
respeito as areas reguladas por Termos de Acordo e Compromisso —
Itaigara, Vela Branca e Caminho das Arvores — exceto pela inexoravel
ocupagao comercial nos lotes lindeiros as vias de grande fluxo.

5) A densificacio comercial, visivel nas figuras supracitadas, é pivo
de diversos conflitos na Pituba (ver Figura 41, p. 157), principalmente
nos locais de previsao de uso exclusivamente uniresidencial, onde a
ocupacio terciaria se deu, pelo menos inicialmente, pela burla da lei.

6) As alteracGes mais significativas em relagdo ao planejado (Figura
16), aconteceram exatamente pelo viés da densificacio comercial da area,
tendo como vetor de expansao o Shopping Iguatemi (ja presente na
Figura 15) e os eixos das Avenidas Tancredo Neves e ACM, que,
atraindo fluxos do interior da Pituba, fomentaram uma valorizacao
interna para uso comercial e de servicos (proximidade e passagem de
um publico de renda elevada). Os nimeros tao distintos entre as Tabelas
02 e 03 indicam esta densificacao terciaria.

7) As principais vias do interior da Pituba, algumas (Av. Manoel
Dias da Silva, Av. Paulo VI e Alameda das Espatodias) sofreram densas
transformacgoes de usos, mesmo reguladas por rigida legislacao e
"fiscalizadas" pelas associacdes de moradores. F relevante que, apesar
de nio cartografado na Figura 17, as areas tidas como uniresidencial e
pluriresidencial, possuem no seu interior, em vias coletoras ou de acesso
local, lotes puntiformes destinados a usos comerciais e de servigos.

8) O Centro terciario do Vale do Camaragibe, identificado como
area especial na proposta de 1976 (Figura 16), mereceu um estudo
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especial da PMS em 1979 (SALVADOR, 1979), o que confirma a
inten¢do do Estado de promover a nova centralizagdo (moderna

(¢}

INY

fluida), distante do nucleo original da cidade e junto a area destinada
ocupacio residencial de média e alta renda.

9) As principais resisténcias de areas verdes na Pituba sdo o espago
interno ao Colégio Militar de Salvador e o Parque da Cidade Joventino
Silva, que permanecem incélumes a pressao imobiliaria dado as restrigoes
impostas nas doagdes e/ou compras dos terrenos em 1959 e 1973,
respectivamente.

10) As Tabelas 02 e 03" também indicam a predominancia das
atividades nos dois perfodos (1976 e 2001), destacando-se: na Tabela 02
um perfil de atividades para atendimento de uma pequena demanda
interna a area ocupada, sendo as butiques o tipo de estabelecimento com
maior freqiéncia de ocorréncia, apenas 13; as diferentes nomenclaturas
adotadas ndo permitem uma comparagao linear, entretanto alguns itens
indicam uma nova tendéncia na area, pode-se citar o numero de Bancos,
de clinicas e farmacias, de instituicbes de ensino e lojas de decoragao.
Essa "nova" concentracio de atividades terciarias gera atratividade em
nivel municipal e estadual, além de continuar a atender a demanda local.

11) Na catalogacio do Guia da Pituba ainda ha a contagem de —
auto-denominados — 22 Shoppings e mini-shoppings, 912 edificios
residenciais, 25 centros comerciais, 59 centros empresariais e 08 centros
médicos. Mesmo considerando as restricoes feitas alhures, esses nimeros
demonstram quantitativamente as transformacgoes cartografadas pelas
Figuras 15 e 17. Ou seja, a Pituba deixa de ser uma area periférica a
"cidade" de Salvador e passa a ocupar uma localizacio central na nova
configuracio espacial da metrépole baiana do final do século XX.

17" As tabelas apresentam diferencas metodolégicas (a primeira decorre de um trabalho cientifico
desenvolvido no bojo do PLANDURB, a segunda, de uma catalogagdo comercial do Guia
Pituba) e, variacées espaciais, haja vista que o Guia Pituba tem um alcance superior ao
proposto pela Zona Homogénea da Pituba, todavia, o fato de resultarem de contagem e
classificacdo de atividades, em momentos distintos de dreas que se aproximam conduziu &
opcdo pela utilizacdo das mesmas. Manteve-se também a mesma tipologia de estabelecimentos
utilizada pelas referidas fontes.
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Tabela 02 - Discriminagéo das atividades tercidrias na drea da Pituba - 1976

TIPO DE ESTABELECIMENTO FREQUENCIA DE OCORRENCIA

S RN NNNNNNNNNNNNNNWWWWWWWWADNDNDNNOO OO W

Boutique

Quitanda/Barraca

Bar

Restaurante/Churrascaria

Agougue

Mercadinho

Bar/Restaurante

Farmécia ¢/ perfumaria

Construtora e Incorporadora

Saldo de beleza

Padaria

Posto de servigos (abastecimento de veiculos)
Borracharia

Clube social

Consultério dentério

Clinica médica geral

Clinica odontolégica

Sapateiro (concerto e confeccéo)
Confeitaria/Panificadora

Casa de carnes

Armarinho

Loja de brinquedos

Agéncia de banco particular

Oficina de rédio e televisor
Tipografia/Gréfica

Boite

Casa lotérica

Barbearia

Clinica médica especializada
Armazém/Mercearia
Pastelaria/Panificadora

Frutaria

Supermercado

Avicola (aves e ovos)

Boteco/Bodega ou Botequim
Lanchonete

Sorveteria

Cantina/Doceria

Loja de calgados em geral

Loja de méveis para casa e escritério
Galeria de revistas

Loja de pecas e acessérios para autos
Loja de materiais de construcéo

Loja de tintas

Loja de discos e fitas

Loja de artigos importados

Plantas ornamentais

Floricultura (flores naturais e artificiais)
Sociedade de crédito imobilidrio

Hotel com 1 estrela

Hotel com 2 estrelas

Hotel com 3 estrelas

Hotel com 4 estrelas

Consertos de mdquinas, motores e equipamentos
Escritério de engenharia e arquitetura
Escritério de empresa de planejamento
Imobiliaria

Dist. de produtos farmacéuticos e quimicos
Atelier/Galeria de arte

Escritério de empresa agropecudria
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TIPO DE ESTABELECIMENTO FREQUENCIA DE OCORRENCIA

Escritério de empresa comercial
Escritério de empresa industrial
Escritério de empresa de mineracéo
Esttdio fotogréfico (foto)

Servico e despoluigdo (despoluidor de dgua)
Lavanderia/Tinturaria

Escola de danca e estética

Clinica veterindria

Laboratério de andlises clinicas
Cursos de idiomas

Associagdo comunitdria de vizinhanga
Modista (costureira)

Fonte e elaboracéo: Salvador (1977, p. 37-39, grifo nosso)

Tabela 03 - Discriminagéo das atividades tercidrias na drea da
Pituba e seu entorno - 2001

NUMERO DE

TIPO DE ATIVIDADE EMPREENDIMENTOS

Academias 23
Administradoras de condominios 12
Advogados

Alarmes

Alimentos

Antenas parabdlicas

Armdrios

Arquitetos

Arte — cursos e ateliés
Artesanato

Assisténcia médica

Assisténcia técnica

Auto-escolas

Automacdo comercial
Automéveis — agéncias
Automéveis — locagéo
Automéveis — pegas e servigos
Bancas de jornais

Bancos

Bebidas

Bijuterias

Brindes personalizados
Brinquedos

Buffet — eventos — organizagéo
Calgados

Carimbos

Carnes, peixes e aves

Casas lotéricas

Chaveiros

Clinicas de estética

Clinicas de fisioterapia

Clinicas de olhos

Clinicas de psicologia

Clinicas médicas

Clinicas médicas — acupuntura
Clinicas médicas — ultra-sonografia
Clinica do trabalho

Clinicas odontolégicas
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TIPO DE ATIVIDADE

NUMERO DE
EMPREENDIMENTOS

Clinicas veterindrias
Colchses

Confeccoes

Construgdo civil
Consultores

Contabilidade — consultoria
Copiadoras

Cortinas

Cosméticos

Crachds e cartdes magnéticos
Creches

Cursos

Desinsetizadoras
Eletrodomésticos — lojas e servicos
Embalagens

Engenharia

Escolas

Escolas de danca

Escolas de esportes

Escolas de linguas

Escolas de mUsica

Escolas infantis

Escolas técnicas

Faculdades

Farmécias e drogarias
Festas — art. e organizagdo
Fitas de video e CDR
Floriculturas

Fogdes — conserto
Fotografias

Gréficas

Hospitais — art. equipamentos
Hotéis — pousadas
Identificagdo visual

Igrejas e instituigdes
Imobiliarias

Informética — consulturia
Informética - cursos
Informdtica — diversos
Informdtica — equipamentos
Informética — material e suprimentos
Joias e relégios

Jornais e editoras
Laboratérios de andlise
Lanchonetes

Lavanderias

Limpeza e faxina

Livrarias — venda e locagéo
Madeireiras

Materiais de construgéo
Materiais de limpeza
Materiais elétricos

Moda feminina

Moda praia

Molduras

Moéveis

Musicoterapia

Office boys — mensageiros
Orgdos publicos

Ortopedia

Oficas

Padarias e delicatessens
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NUMERO DE

TIPO DE ATIVIDADE EMPREENDIMENTOS

Papelarias

Pedicuros

Perfumarias

Persianas

Piscinas

Pizzarias

Pneus

Postos de abastecimento
Presentes — brinquedos
Produtos alimenticios
Produtos esotéricos
Produtos e servicos diversos
Publicidade — comunicagao
Recarga de cartuchos
Refrigeragéo

Restaurantes

Roupas, confeccdes e acessérios
Roupas — aluguel e reforma
Salées de beleza

Satde operacional

Seguros

Som e video

Sorveterias

Supermercados

Téxis

Telecomunicacées

Telefonia celular
Tele-mensagens

Televisao por assinatura
Terapias alternativas

Toldos

Tradutores

Turismo — agéncias
Videolocadoras

Vidros e vidragarias

Yoga
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Fonte: Guia da Pituba (2001/2002, grifo nosso)
Elaboragao: Adriano Bittencourt Andrade

O espaco produzido junto & Avenida Paulo VI

Pela rapidez da implantac¢ao e ocupagao derivada de agoes planejadas
e "espontaneas”, é emblematico o caso da Av. Paulo VI, que cruza a area
central da Pituba: em 1919 a avenida nao ¢ contemplada no Projeto para
a Cidade Luz, exceto, possivelmente, como uma das quinze ruas
transversais perpendiculares a Av. Manoel Dias da Silva (SAMPAIO,
1919); em 1957, conforme Figura 18, com o funcionamento do Colégio
Militar de Salvador (CMS) em Pitangueiras, e previsao de obras no centro
da Pituba, havia a necessidade de viabilizar o acesso ao intetior da area,
que se confirmou com a abertura da estrada de terra até a altura do CMS.
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Figura 18 - "Corte" da Avenida Paulo VI - 1957
"Considerando a inclinagdo (& direita) e a rede de esgoto j& implantada,
é provdvel que este rasgo na mata seja a futura Av. Paulo VI'.
Reconhecimento da drea onde iria ser construida a sede do
Colégio Militar de Salvador - Fazenda Pituba, 1957
Fonte: Acervo de fotos do CMS

Figura 19 — Avenida Paulo VI - 2002
Vista parcial da Avenida Paulo VI, a partir do edificio dos Correios, em 2002,
com o Colégio Militar de Salvador no centro a esquerda.
Fonte: Adriano Bittencourt Andrade.
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Os anos seguintes marcaram a tendéncia de ocupagio da segunda
faixa do litoral para o interior da Pituba: em 1958 comec¢aram as obras
do Colégio Militar, que teve o seu primeiro ano letivo em 1961; também
em 1958 foi aprovada a ampliacio do Loteamento Cidade Luz — do
lado oposto ao CMS até o Rio Camaragibe e, posteriormente, com
continuidade ao longo da margem esquerda do mesmo rio (Costa Azul).

Em 1964, foi aprovado o Loteamento Parque Nossa Senhora da
Luz (asfaltado), junto ao fim de linha da Pituba, naquele momento, ao
final da Av. Paulo VI, e, em 1965, esta avenida foi asfaltada.

Em 2002, a Figura 19 revela uma avenida amplamente ocupada,
com algumas resisténcias residenciais, inclusive uniresidenciais, mas
prevaléncia comercial, dada a sua localizacdo estratégica para a area e,
conseqientemente, a atracao de fluxos automotivos, ja indicados

anteriormente.

..... VIAS COLETORAS
__ VIAS CONECTORAS

Figura 20 - Sistema vidrio 1972 Figura 21 - Sistema vidrio 1976

Recorte parcial do mapa propositivo com o sistema vidrio  Mapa propositivo do sistema vidrio da Zona Homogénea
estabelecido e previsto para a drea da Pituba, em 1972, na  da Pituba, em 1976, na escala original de 1:10.000 e,

escala original de 1:5 000 e, na figura acima, na figura acima, aproximadamente com 1:25 000.

aproximadamente com 1:20 000. Fonte: Salvador (1977, p. 55)
Fonte: Oliveira, 1972
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A observacdo das Figuras 20 e 21 indica que, com a tendéncia a
ocupagao e valorizacao da area, a Av. Paulo VI passou a ser vislumbrada
como eixo central para a interioriza¢ao dos fluxos locais. Nas duas figuras
ela aparece pavimentada até o seu "cotovelo" que a direciona ao Itaigara e
na margem norte do Loteamento Nossa Senhora da Luz, mas com previsao
de continuidade e ligagio com os demais loteamentos das duas margens.

Na Figura 20 é pertinente verificar um sistema de arruamento
que ainda inexistia para o Caminho das Arvores e Itaigara, além de duas
previsoes de ligacdes da Av. Paulo VI com o Loteamento Caminho das
Arvores que nio se confirmaram. Mesmo transpondo a 4rea de estudo
desse livro, ressalva-se ainda um largo eixo rotatério cruzando o Nordeste
de Amaralina e se conectando com a base estabelecida da Cidade Luz,
este sistema também nao chegou a ser implantado.

A Figura 21, anexo ao Projeto Pituba, indicava uma malha viaria
reticulada no interior da area. Também propositiva, utilizava-se das
vias construidas e sugeria algumas extensoes, especificamente ao longo
do que viria a ser o Loteamento Itaigara, aprovado naquele mesmo
ano pela Prefeitura Municipal.

Andlise comparativa do uso do solo nas
Avenidas Manoel Dias da Silva, Paulo VI
e Alameda das Espatédias

Especificamente nas principais vias do interior da Pituba (Aw.
Manoel Dias da Silva, Av. Paulo VI e Alameda das Espatddias, além
das vias de ligacao — Rua Jaracatid e Rua Bahia), resultado de pesquisa

direta, constata-se:

1) Na continuidade destes eixos da Pituba, encontram-se 252
"pontos" de atividades terciarias, além de 33 centros comerciais e/ou
médicos'®. Diversos deles de constru¢io ou funcionamento recente e,
préximo a totalidade, posterior a década de 1970, o que ratifica a breve

densificacido comercial da area e toda a dinamica decorrente, a exemplo

18 Considerou-se como centros comerciais e/ou médicos o conjunto de “pontos” com atividades
diversas reunidos em um Unico empreendimento, desde os que se restringem a um Unico piso
aos, auto-denominados, mini-shoppings
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da intensificacao dos fluxos (atividades que geram atratividade), da
valorizagdo comercial dos lotes, dos engarrafamentos em horario de
pico e do esvaziamento residencial nessas vias.

2) Exceto pelo Caminho das Arvores, que possui legislacio
impeditiva de funcionamento comercial para além da Alameda das
Espatodias, as ruas perpendiculares e paralelas as Avenidas Manoel
Dias da Silva e Paulo VI também possuem quantidade e diversidade de
atividades terciarias ampliando, por exemplo, o problema da circulagao
no "miolo" da Pituba.

3) Ja explicita na Tabela 03, na observac¢ao da area como um todo,
a diversidade de atividades ¢ relevante para as vias em analise, variando
por servicos como quatro centros religiosos de diferentes cultos, oito
instituicbes de ensino nos varios niveis, até onze lotes destinados ao
comércio de automoveis e acessorios (inclusive oficinas).

4) Na Alameda das Espatédias e na Rua Jaracatia, dado a recente
regulamenta¢do para atividades comerciais (especificamente para a
primeira) pelo Dectreto-Lei 5.553/1999, ainda ha uma resisténcia do
uso uniresidencial com 32 casas, por outro lado, outros problemas como
a poluicao sonora, a falta de seguranca e o intenso fluxo, além da
especulacdo para uso comercial, tem afugentado antigos moradores
ou levado a alteragdes no uso gerando rugosidades no local — antigas
residéncias que mudam a fachada e "transformam-se" em pontos
comerciais ou de servicos; a forma ¢ a mesma do breve passado,
entretanto altera-se a fungdo e, conseqiientemente, a dinamica espacial.

5) O topico anterior € justificativa para o grande numero (15) de
lotes sem uso ou em constru¢iao. No curto espago entre a pesquisa de
campo e a publicagdo deste livro varios outros empreendimentos foram
inaugurados no Caminho das Arvores.

6) Dos 42 lotes destinados a atividade terciaria na Alameda das
Espatoédias e Rua Jaracatia, 21 deles se destinam a decoragdo (moveis,
projetos, eletro-eletronicos etc.) para um alto padrao de renda, havendo
af um especifico processo espacial de coesdo que possui um alcance em
nivel estadual.

7) Por ser uma via coletora em primeiro nivel, fundamental para o
fluxo ao longo da orla atlantica (por onde se estende a cidade formal),
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a Av. Manoel Dias da Silva (até o recorte da ZI-08) apresenta uma maior
concentracao de atividades terciarias destinadas a uma demanda
municipal, com destaque as 13 agéncias bancarias, 11 clinicas médicas e
laboratérios além de sete farmacias. Esta avenida compde o nucleo
original da Pituba, ja planejada como principal do sistema viario da
Cidade Luz (SAMPAIO, 1919) o que responde ao padrao de ocupacio
comercial j4 sedimentado. E relevante o nimero de 16 centros
comerciais e/ou médicos para o trecho observado na referida avenida.

8) O uso residencial ainda se d4 na Av. Manoel Dias da Silva, sao
sete casas e 43 edificios, sendo 36 até seis andares e sete entre sete e
doze andares, estes contrariando as normas impostas pelo Projeto
Pituba (SALVADOR, 1977, Anexo II) que previam para o segundo
lote do longo da orla maritima, o gabarito de até seis pavimentos com
o térreo totalmente vazado.

9) O uso uniresidencial vai estar concentrado ao longo dos condominios
perpendiculares a avenida e na margem do loteamento Nossa Senhora da
Luz, contabilizando ao total 30 casas, sendo que, varias outras,
principalmente as inclusas no referido loteamento, ja sofreram alteracao
funcional, migrando para atividades comerciais ou de servigos; salvo onde
ha restricado em lei, este tende a ser um processo comum para a area.

10) O uso pluriresidencial, com edificios de trés andares acontece
prioritariamente ao longo da primeira fase de implantagao da avenida,
até o desvio em dire¢ao ao Itaigara sio em numero de 30 e foram
construidos proximos a década de 1970. As construcoes de maior
gabarito se concentram proximas a sede dos Correios, no inicio da
avenida, local de grande verticalizagdo a quatro quadras da orla atlantica
e, ao fim da Paulo VI, com prédios de luxo, numa continuidade nao
formal do Loteamento Itaigara.

11) O uso terciario atende a uma demanda mista, mas prioritariamente,
interna a Pituba, daf destinada a um publico de média e alta renda. Ha
grande diversidade de atividades, com destaque quantitativo aos tipos: bares
e restaurantes, com 16 unidades, venda de alimentos (mercados, delzcatessen
e padarias) com 14, clinicas e laboratérios com 12, farmacias com 11 e
vendas, lavagem e reforma de roupas com 10, além de 15 centros comerciais
e¢/ou médicos onde estas atividades voltam a aparecer.
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Pode-se entdao precisar que o inexoravel processo de ocupacio
comercial nas vias de maior fluxo no interior da Pituba decorreu da
necessidade de atendimento a populagao local que densifica esse espaco
no periodo de 30 anos e da inser¢ao periférica a nucleacdo terciaria do
Vale do Camaragibe, além da propria expansio da cidade formal ao

longo da orla atlantica.
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6. A atual estrutura urbana da Pituba

Entende-se a estrutura urbana, seguindo a orientagao principal de
Santos (1992, 1994 ¢ 1997b), como uma totalidade complexa e dinamica,
resultado de um acumulo, nao linear, de tempos e, conseqlientemente,
da base concreta que a sociedade constro6i a cada novo momento historico,
bem como das fun¢des coerentes com essas formas de um dado presente
ou com as novas formas-conteidos que a propria sociedade impoe na
conformagdo do espaco geografico.

Como a estrutura urbana sempre vai estar em movimento, dada a
dinamicidade dos processos que a alteram, a sua apreensao, na atualidade,
vai ser sempre parcial. Diferentemente da analise de estruturas pretéritas,
quando se torna possivel fazer determinado recorte témporo-espacial e
compor determinado quadro.

Segundo Santos (2002, p. 115), "As estruturas, além do movimento
que as impele para as mudancgas, dispoem de arranjo material e
organizacional funcional, uma forma de ser e uma de existir". Assim, na
tentativa de entender como se organiza a atual estrutura urbana da Pituba,
fez-se a opcao pela analise dos indicativos abaixo perfilados, com a certeza
de que a distin¢do ¢ meramente didatica, pois, na realidade, eles se
confundem na composi¢ao do complexo conjunto de objetos concretos
e acOes que dao a dinamica do espago em analise.

Antes de discutir a especificidade da area da Pituba, retoma-se a
apresentacao sumaria da configuracao da cidade de Salvador para o
mesmo periodo, quando Silva e Silva constatam que:

Salvador tornou-se nas ultimas décadas cada vez mais dependente de uma
nova base econ6émica — a de natureza industrial e de servicos —localizada
nela mesma e em seus arredores, profundamente inserida no contexto
nacional e internacional e, em contrapartida, tornou-se cada vez menos
dependente de sua antiga base economica regional, a de natureza agrario-
mercantil. Como corolario, foram alteradas suas relacSes intra e inter-
regionais, repercutindo de forma dinamica na densifica¢ao e ampliacao da
mancha urbana (com destaque para o processo de periferizaciao) onde
coexistem aspectos modernos e arcaicos da vida urbana, com padroes

fortemente diferenciados de renda e qualidade de vida em uma complexa

119 - O espago em movimento



organiza¢ao socioespacial e com expressivo comprometimento ambiental.

(SILVA e SILVA, 1991, p. 79)
Ao que Vasconcelos corrobora, em capitulo conclusivo, informando que:

Atualmente, na escala regional, uma metrépole terciaria opoe-se a uma periferia
industrial, e na escala urbana, os grandes investimentos realizados no sistema
viario, em grandes equipamentos privados e publicos, levaram a perda do carater
mononuclear de Salvador, e 2 uma ampliacao da "segregacao" socioespacial,
que resultou na formagao de quase quatro "cidades". (VASCONCELOS, 2002,
p. 423)

Quadro 04 - Grandes espacos "segregados” de Salvador ao final do século XX

NOME AREA CARACTERISTICAS GERAIS
Centro Nucleo original da Formas remanescentes do suntuoso passado da capital
Histérico cidade de baiana, hoje congregando funcédes da administragéo
Salvador. municipal, comércio de baixa renda e uso turistico na drea
recuperada — “Shopping do Peld”.
Orla Parte sul da E, apesar dos bolsées de pobreza (Nordeste de Amaralina,
Atlantica Peninsula e Orla Boca do Rio e parte de ltapué), por onde se estende a cidade
Atlantica, tendo formal, locus do estabelecimento da populagdo de alta e
como limite a Av. média renda, da acéo intensa dos grandes promotores
Paralela. imobilidrios e da infra-estruturacéo publica. Ocupagdo em

sucessivas fases do sul para o norte. Espaco de loteamentos
e condominios fechados e do novo centro e de vdrios eixos
de centralidade (avenidas de negécios).

Orla da Parte norte do Em local de topografia acidentada, ocupa a parte baixa e a
Baia de Centro Histérico e margem da parte alta da falha de Salvador. Predominio da
Todos os Subtrbio moradia de pobres, normalmente negro-mesticos. Area com

Santos Ferrovidrio. precdria infra-estruturacéo e graves problemas

socioambientais. Na Peninsula ltapagipana hé resisténcias
espaciais, marcando um claro processo de inércia.

Interior da | A parte central de Ocupada predominantemente apés a década de 1970,

Peninsula Salvador — entre a nesta grande drea aparecem conjuntos habitacionais

— “Miolo” BR-324 e a Av. financiados pelo Estado, diversas invasées e outros
Paralela. parcelamentos informais nos infersticios. Sistema também

precdrio de atendimento piblico, aproximando-se do padrao
socioecondmico da Orla da Baia de Todos os Santos.

Fonte: Vasconcelos (2002, p. 423-425)
Elaboragdo: Adriano Bittencourt Andrade

O autor continua com a diferenciagao das "quatro cidades", base
para o Quadro 04, que atualmente se encontram, articulam e conflitam
no interior de Salvador. Silva e Silva (1991) apresentam proposta

parecida quando propdem "areas especiais de crescimento da cidade
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do Salvadot". A opgao por Vasconcelos (2002) deu-se pelo critério de
classificacao do autor que leva em conta aspectos socioeconomicos e
espaciais.

Confirma-se assim a posi¢ao da metrépole baiana como nucleo
urbano dinamico, porém inserido perifericamente no capitalismo global
e possuindo no seu interior diversos problemas associados, a exemplo
da questdo da habita¢io, da ndo disseminacao do direito a cidade, dos
transportes, das questdes ambientais, dentre outros.

E nesse complexo conjunto urbano do final do século XX que se
procura entender a estrutura de uma de suas areas mais dinamica e
moderna, onde se erigiu a cidade formal e para onde se desloca boa
parte dos recursos privados e publicos que circulam pela metrépole

soteropolitana.

Andlise dos atuais dados socioecondmicos

Esse item, necessario para a discussido dos seguintes, deriva da
apresentacao e analise de cartografia gerada a partir de dados do censo
de 2000 disponibilizados pelo IBGE. Nele, o objetivo central ¢ fazer
uma analise comparativa de dados demogtaficos e/ou econdémicos que
déem pistas sobre a organizacdo e segmentagdo socioeconomica no
interior da cidade de Salvador, com distingdo a area da Pituba, sob a qual
amplia-se a escala para observar variagoes no seu interior, na tentativa de
comprovar que, de fato, ha uma relativa homogeneidade social nesta
area em relacdo ao entorno municipal, todavia, erige-se no seu espaco
interno grupos distintos que se segregam, demarcando territorios.

A primeira variavel analisada — pessoas residentes —, indica, por
setores censitarios, a densidade demografica da Pituba, destacada de
um mapa em menor escala de toda a cidade de Salvador. Ela é premissa
fundamental para a leitura dos mapas que seguem nesse item, pois revela
a diferente distribui¢ao da populagao no interior da area. Fez-se o uso
de hab/ha para dar maior visibilidade ao desenho, haja vista que com
o uso da unidade hab/km nio haveria significativa variacao entre os
espagos observados.
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Figura 23 - Densidade demogréfica (hab/ha) Salvador — 2000
Fonte: IBGE, Censo 2000
Elaboracéo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira
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A partir da Figura 22, com a ressalva de que os diferentes tamanhos
dos setores censitarios geram pequena variagdo nos nimeros, pode-se
precisar as seguintes caracteristicas para a Pituba:

Os espacos de pequena densidade estao associados, primeiramente as
resisténcias das reservas verdes do perimetro mapeado e, em segundo plano,
aos setores onde predominam o uso comercial e de atividades terciarias.

As médias densidades aparecem nos espagos destinados ao uso
uniresidenciais e com ocupagdes mais antigas de baixo gabarito, também
se encontra, no Caminho das Arvores e Itaigara, alguns setores censitarios
com esse padriao de uso com baixa taxa de ocupagao.

Areas de recente construgio, que ainda nio foram plenamente
ocupadas, a exemplo do Loteamento Pituba 7/, resistem com médias
densidades demograficas, mas, num futuro breve, tendem a migrar para
taxas mais altas.

Os espacos de mais alta densidade estdao associados aos setores
censitarios onde predomina o uso pluriresidencial, com alto grau de
verticalizacao para fins residenciais. Exemplos perfeitos sao a longa faixa,
para o interior da peninsula, que margeia a Av. Manoel Dias da Silva e
se encontra com o Loteamento Vela Branca e Parque Julio César; o
Loteamento Ampliagao da Cidade Luz entre a Av. Paulo VI e a Av. Prof.
Magalhiaes Neto e setores diversos, destinados a alta renda, entre o Shopping
Iguatemi e o Loteamento Itaigara.

Ratifica-se que a derivagao da primeira variavel utilizada, a densidade
demografica da area em andlise, serd basilar para entender as analises
seguintes e para tragar as consideragdes parciais e finais sobre a tematica
da qualifica¢ao da ocupagao na Pituba.

A segunda variavel — domicilios com mais de quatro banheiros —
¢ inusitada, porém funcional para precisar o nivel das edificacdes. Nao
se trabalhou com a coleta de lixo e escoamento sanitario devido a quase
universalizagao desses servigos (mesmo entendendo que quanto a
qualidade, ha variagoes significativas).

A conjuncgao desta variavel com os dados apresentados a seguir sobre
a a¢ao do mercado imobiliario de Salvador, d4 uma idéia precisa da

localizacdo das edificagOes de mais alta renda, visto que as construcdes
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que disponibilizam quatro ou mais banheiros possuem um grande espago
interno, possivelmente um numero grande de comodos e tendem a
aparecer concentradas a outras edificagdes do mesmo padrio,

demarcando areas segregadas "privilegiadas" no interior da cidade.
greg: g

Figura 24 — Domicilios com mais de quatro banheiros na Pituba - 2000

Figura 25 - Domicilios com mais de quatro banheiros em Salvador - 2000
Fonte: IBGE, Censo 2000
Elaboracdo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira
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Figura 27 - Responsdveis com curso de mestrado/doutorado em Salvador — 2000
Fonte: IBGE, Censo 2000
Elaboracédo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira
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Seguindo a ordem crescente apresentada pelo IBGE, tem-se na
terceira variavel utilizada — pessoas responsaveis pelos domicilios com
curso de mestrado ou doutorado — um indicativo da distribui¢io do
padrio social e economico para a area em analise.

Ratificando a relagao entre educagao e qualidade de vida, hda uma
clara espacializagao do fendmeno que indica uma tendéncia de que os
grupos com maior qualificagdo (anos de estudo) ocupem areas
"destinadas" a alta e média renda no interior da cidade, tem-se entao a
manutencao do status guo pelo viés do acesso diferenciado a educagao.

As Figuras 28 a 31 demonstram a espacializacao de duas variaveis —
rendimento mensal de mais de um a dois salarios minimos e rendimento mensal
de mais de 20 salarios minimos —, por isso devem ser analisadas em conjunto.
Elas apresentam a dicotomia entre a localizagao do publico de alta e baixa
renda em Salvador e na Pituba. A partir da leitura dessas figuras, constata-se:

1) Na visualizacao da cidade de Salvador, na Figura 31, observa-se que
a concentracao da populacao com maior rendimento mensal se da ao longo
da orla atlantica, confirmando que af se estabelece a cidade formal e
ratificando a colaboracao de Corréa (1989) quando constata que a segregacao
socioecondémica dos nucleos urbanos capitalistas se espacializa
concretamente criando regides excluidas e outras beneficiadas pela agio
conjunta dos produtores do espaco urbano. Destaca-se na faixa litoranea
de alta renda, a 4rea da Pituba, que, conforme o recorte escalar indica, possui
setores censitarios com nimero significativo (revelado pelas cores mais
escuras) de pessoas responsaveis por domicilios com rendimento supetior
a 20 salarios minimos, o que, juntamente com as outras variaveis apresentadas,
justifica a associagdo desta area como um espago de concentragio de alta
renda em Salvador. Branco (2002, nio paginado) informa, a partir de dados
colhidos da SEI/SEPLANTEC, que 3,19% da populacio de Salvador
possufa renda familiar superior a 10 salarios minimos, no ano de 2000, e a
porcentagem para renda familiar até 01 salario minimo era de 56,39%.

2) Se por um lado observa-se o desenrolar da cidade formal na
margem atlantica, a Figura 29 demonstra que a populagao de baixa renda
ocupa o centro ¢ orla da Bafa de Todos os Santos, af se erguendo uma

imensa cidade informal a revelia de uma acdo publica mais ostensiva.
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Figura 29 - Responsdveis por domicilios com rendimento
até dois saldrios minimos em Salvador - 2000.
Fonte: IBGE, Censo 2000
Elaboracdo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira
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Fonte: IBGE, Censo 2000.
Elaboracédo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira
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3) No interior da area destacada ha poucos setores com
responsaveis por domicilios com rendimento até dois salarios minimos
(Figura 28), todavia, apesar da relativa homogeneidade de média e alta
renda e suas derivagoes (comércio e servicos especializados, edificagdes
suntuosas, boa infra-estruturacio etc.), ha distin¢ao interna, ratificando
a tendéncia a aproximagao, no espa¢o, de grupos com semelhante
rendimento que podem pagar e usufruir pela estrutura local. Exemplos
pertinentes de areas com um, ainda maior, padrao de homogeneidade
interna sdo os loteamentos, como o Caminho das Arvores, Itaigara®, e
Loteamento Vela Branca, dentre outros.

4) Por configurar a demanda solvavel, as area de mais alta renda
vao coincidir com os langamentos de grandes empreendimentos
imobiliarios, fato constatado por Bezerra (2001) quando analisa o
Loteamento Parque Santo Antonio, no Itaigara.

5) Em oposi¢ao aos dados da area da Pituba, aparece no seu
entorno imediato, algumas ocupag¢oes de baixa renda (Nordeste de
Amaralina, Tancredo Neves, Pernambués etc.) que na dualidade da
cidade fragmentada / articulada vao possuir diversos "pontos" de
contato, a exemplo dos fluxos convencionais, da disponibilidade de
mao-de-obra — um bom indicativo ¢ a variavel do numero de
empregados domésticos na area da Pituba — e dos indices de delitos
associados ao publico externo. O Relatério de Ocorréncias (2002), para
a area da 35" CIA Independente da Policia Militar, em 2002, foram
registradas 2.750 ocorréncias, distribuidas entre furto e roubo simples
e qualificado, furto e roubo de veiculos, roubo a 6nibus e transporte de
cargas e uso de toxicos, todos eles, em larga escala (conforme entrevista
gravada com o comandante da referida CIA), associados a meliantes
do entorno que véem na Pituba / Iguatemi / Itaigara / Caminho das
Arvores um espago preferencial para suas agoes.

6) Conforme suscitado anteriormente, a ocupacao desta area tem
vinculo histérico com a intengdo e confirmacao da produgio de um
espago qualificado, no interior da metrépole baiana, destinado a um
publico especifico de alta renda.

9 Em relacdo ao loteamento ltaigara, é possivel observar empreendimentos diversos que também
se concentram no seu inferior formando dreas distintas, como o Alto ltaigara e, na sua margem,
o Condominio Parque Flamboyant.
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Figura 33 — Empregados domésticos em Salvador - 2000
Fonte: IBGE, Censo 2000.
Elaboracédo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira
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A dltima variavel escolhida — pessoas residentes (empregado doméstico
na relagdo com a pessoa responsavel pelo domicilio) — da pistas de um
padrio de relagoes domésticas na drea, que, sob o signo da comodidade,
reproduz relagdes de trabalho préprias de uma sociedade capitalista
periférica onde é grande a distancia de renda entre os diversos grupos sociais.

Ratifica-se a extensio da cidade formal, ocupada por um publico
de média e alta renda, ao longo da orla atlantica, tomada por manchas
mais escuras da variavel observada (Figura 33). Publico de maior poder
aquisitivo que consome esse servico e mantém relaces desiguais, ainda
que assalariadas, no interior das residéncias.

Ocupagodes coletivas do tipo invasiao e outros parcelamentos
informais no entorno da Pituba, a exemplo de grande parte do Nordeste
de Amaralina, da Santa Cruz e da Polémica, além da invasio da Baixa
Fria, junto a ampliagao da Cidade Luz, provavelmente sao fornecedores
dessa mao-de-obra para a area da Pituba.

E relevante que esse tipo de relacio trabalhista esteja tio consolidada
entre o publico de média e alta renda de tal forma que seja regulada por
legislacdo especifica e, nas construcOes voltadas para essa demanda,
inexoravelmente aparecam entre os comodos, um, 0 menor, com o titulo

de "dependéncia", destinado aos empregados domésticos.

Fluxos automotivos na Pituba

A analise dos principais fluxos automotivos na area da Pituba e, de
forma ampla, em Salvador, precisa o nivel de articulagdo dos espagos
segregados no interior da cidade, bem como revela a dinamica da atual
estrutura urbana, visto que apresenta indicativos como: (1) o nivel de
atencio publica/privada na organizacio do sistema de transportes ¢
transito, direcionando diferentes padrées de uso de acordo com a
disposi¢ao socio-espacial; (2) a identificagio de pontos/areas de maior e
menor atracdo, pistas para a demarcacao de niveis de centralidade e
concentragoes residenciais/comerciais; (3) a movimenta¢ao dos processos
em curso a partir da identificacao dos tipos e intensidade de fluxos.

Com o fim de entender a dinamica do deslocamento (atragio e
repulsao) da area em estudo e recorrendo principalmente a fontes
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publicas (STU — Secretaria de Transportes Urbanos ¢ SET —
Superintendéncia de Engenharia de Trafego), optou-se pela seguinte
ordem de investigacao: apresentacao de dados estatisticos gerais sobre
a cidade de Salvador ao final do século XX; retomada da analise da
ultima pesquisa Origem/Destino disponibilizada (1996); compatracio
dos fluxos das principais vias de maior movimenta¢ao na cidade e,
detalhadamente, a analise de mapas e dados com fluxos automotivos
na 4area da Pituba e seu entorno imediato.

Em 2001, segundo Branco (2002, nao paginado), havia em Salvador
uma frota total de 436.279 veiculos, sendo a taxa de motorizacio de
5,6 habitantes/veiculos que, conforme dados em Salvador (1996), nao
estava distribuida de forma equanime, havendo, nas zonas de trafego
que margeiam a orla atlantica, um indice muito maior de veiculos por
domicilio do que no restante da cidade.

Branco (supra) ainda informa que, em 2000, havia 7.172 taxis e 2.597
onibus urbanos das 19 empresas que disponibilizavam 349 linhas para a
cidade de Salvador. Destas, confirmando a centralidade da Pituba, a STU
(2001a) informa que cruzavam a Av. Paulo VI, no interior da area em
estudo, 36 linhas de 14 empresas, com a média de 158 6nibus por hora
em dias uteis.

A pesquisa de Origem e Destino (SALVADOR, 1990), ja analisada
alhures, apresentava indicativos da centralidade ja estabelecida para a
Pituba, quando constatava que, naquela area, havia: (1) grande nimero
de empregados e prestadores de servicos — constituindo-se, no interior
da cidade, em um dos espacos de significativa atracao de fluxos diarios —;
(2) predominancia de domicilios com mais de um veiculo; (3) os maiores
indices de mobilidade, perfazendo uma média acima de duas viagens
motorizadas por habitantes; (4) juntamente com o restante da orla
atlantica, a maior concentragao de viagens motorizadas; (5) crescimento
significativo do movimento em relagdo a pesquisa anterior (1984),
confirmando a expansio e recente densificagio da area; (6) predominio
de atratividade, da mesma forma que os outros centros de servigos
urbanos; (7) grande produtividade de fluxos no modo 6nibus, confirmado
em dados supracitados desse servico na Av. Paulo VI; (8) destaque na

132 - Adriano Bittencourt Andrade



tabela de maiores volumes de viagens por todos os modos e motivos,
especificamente nos modos onibus e transporte particular.

Para a comparacao entre os fluxos nas principais vias de maior
movimentacao na cidade, utilizaram-se os dados derivados de pesquisa
de campo feitos pela Superintendéncia de Engenharia de Trafego (SET)
entre os anos de 1999 a 2002. As observagdes que seguem derivam da
analise dos dados apresentados na Tabela 04:

Tabela 04 - Volume de veiculos em corredores de trafego de Salvador

LOCALIZACAO SENTIDO PERIODO VOLUME HIERARQUIA
PESQUISADO DIARIO (EM DA VIA
UCP)
Av. Paulo VI Correios para 07:00h as 20:00h 14.560 Coletora 1
(Superpéio) Caminho das Out. 2002.
Arvores
Av. Sete de Setembro Praca da Sé 07:00h as 19:00h 14.526 Coletora 1
(Piedade) Jul. 2000.
Av. Oceénica Barra 07:00h as 19:00h 20.212 Coletora 1
(Ondina — Hotéis) Mai. 1999.
Av. Manoel Dias da Amaralina 07:00h as 20:00h 33.984 Arterial 2
Silva (entroncamento Fev. 2002.
com a Rua Pard)
Av. Suburbana Calcada 07:00h as 19:00h 8.620 Arterial 2
(Escola Dr. Eduardo Dez. 2001.
Doto)
Av. Heitor Dias Retiro 07:00h as 20:00h 16.231 Arterial 2
(Posto Ypiranga) Mai. 2001.
Av. ACM Rodovidria / Av. 07:00h as 20:00h 133.534 Arterial 1
(Shopping Iguatemi) Paralela / Av. Jul. 2000.
Tancredo Neves
Av. ACM Brotas / 07:00h as 19:00h 30.488 Arterial 1
(Shopping ltaigara) Iguatemi Mar. 1999.
Av. ACM Rétula do 07:00h as 20:00h 57.442 Arterial 1
(G. Barbosa) Abacaxi Ago. 2001.

Fonte: SET, 2003
Elaboracao: Adriano Biftencourt Andrade

1) Os relatérios técnicos de pesquisa volumétrica de veiculos sao
feitos regularmente pela SET com o fim de estudo de trafego e/ou
melhoramento de circulacao — construgao de vias, instalacao de semaforos
etc. Além da identificagdo do nimero absoluto (ABS) de vefculos para
os horarios estipulados — e horario-pico —, utiliza-se um fator de conversao
para uma outra unidade de andlise, a Unidade de Carro Passeio (UCP),
que segue ao seguinte padrao de contagem: automovel - 1, 6nibus
convencional / especial - 2, articulado - 4; caminhdo - 2 e carreta - 3.

2) Das 105 pesquisas realizadas entre maio de 1997 e dezembro de
2002, em variadas vias de Salvador e com uma diversidade de
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movimentos internos, fez-se a opc¢ao pelas nove contagens relacionadas
devido a inclusiao de areas internas e marginais a Pituba e pela
possibilidade de comparacio com outros espacos a partir da classificacao
em mesma hierarquia.

3) A partir da leitura da Tabela 04, pode-se constatar a grande
movimentacao de veiculos na area da Pituba e seu entorno imediato, com
destaque: a Av. Paulo VI, uma via interior que possui hierarquia e fluxo de
veiculos similares a areas consolidadas da cidade (Aw. Sete de Setembro e
Av. Oceanica), o que de certa forma clarifica a recente dinamica do local
em detrimento a espagos ocupados em tempos mais recuados e que, outrora,
ja representaram as vias de maior centralidade da cidade; a Av. Manoel
Dias da Silva, de grande movimentagdo para uma via Arterial 2,
confirmando a sua funcio de ligagiao, mas também de "escoamento” da
area residencial da Pituba pela orla atlantica; a ligagao da Av. Antonio Carlos
Magalhaes com a Av. Paralela e Av. Tancredo Neves, estando nesta localidade
(em frente ao Shopping Iguatemi) o maior volume de veiculos de toda a
cidade; acrescentando-se a este, outros movimentos locais (fluxos em
direcdo ao Itaigara; sentido oposto, junto a rodoviaria; interior da Pituba
e ligacio da Av. Paralela com a Awv. Tancredo Neves), completa-se um
complexo sistema viario de significativa volumetria de veiculos em Salvador.

4) A combinac¢io dos dados de volume de veiculos nos principais
corredores de trafego de Salvador com a pesquisa de Origem e Destino
(SALVADOR, 1996) supracitada, tem-se a confirmacao de que a area da
Pituba, além de exercer atratividade para fluxos que derivam de toda a
cidade, é também uma significativa area geradora de movimentos. A
conjugacao dessas duas variaveis gera problemas, adiante analisados, e
alteraces na organizagao espacial interna (tanto nas vias de maior fluxo
— com tendéncia a uso comercial — como nas imedia¢oes residenciais)

e confirma a nova centralidade metropolitana.

Para analise do movimento automotivo especifico do interior da
Pituba, fez-se uso dos mapas de contagem volumétrica produzidos pela
Superintendéncia de Engenharia de Trafego (Figura 34), através dos quais

pode-se constatar:
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1) A diversidade dos fluxos no interior da Pituba, desde a tendéncia
do movimento ao longo da Av. Manoel Dias da Silva, predominan-
temente de passagem, até o da Av. Paulo VI que, "cortando" a Pituba,
reflete circulagdo interna. Os mapas também retratam problemas
derivados da intensidade do fluxo de veiculos em areas especificas, a
exemplo do acesso ao Shopping Center Iguatemi e da entrada do
Loteamento Pituba /.

2) A intensa movimentaciao automotiva em vias interiores, com
infra-estrutura viaria aquém das necessidades de circulagio, falta de
estacionamento ¢ do adensamento populacional da area, gera diversos
problemas derivados, verificados principalmente, no momento de pico,
nas vias de maior fluxo, a exemplo da Paulo VI, do acesso ao Shopping
Iguatemi pelo Caminho das Atvores e da Alameda das Espatédias. Em
todos eles, a diversidade de uso (comercial e residencial) agrava o problema
e gera conflitos.

3) A Figura 34a dd uma clara idéia da atratividade do Shopping
Iguatemi para os veiculos que circulam na area da Pituba. Ela demonstra
o fluxo diario de veiculos em um dos acessos ao Shopping através da
Rua Clarival Prado, via Caminho das Arvores. Esse entroncamento entre
as Alamedas das Seringueiras, dos Umbuzeiros e a Rua Clarival Prado
experimenta, no horario de pico da tarde (17h45min. as 18h45min.)
um movimento de 3.319 veiculos. Movimentag¢ao esta que tanto gerou
modificages na estrutura viaria, tentativas de regulacao do fluxo com
o aumento das rotatérias, sinalizacdo ostensiva etc., como trouxe
alteracoes de uso e atracdo a atividades comerciais (a Alameda dos
Umbuzeiros possui diversos empreendimentos comerciais ao lado de
condominios e residéncias suntuosas) além de problemas ao publico
que se destinou aquela area em busca da tranqiilidade prevista para um

bairro de moradia uniresidencial.
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Figura 34a - Contagem classificada de veiculos em vias da Pituba
Local: Shopping Iguatemi / Al. dos Umbuzeiros / Rua Clarival Prado / Rua Alfazemas
Data: 07/11/2002 — Quinta-feira, das 08 as 20h

Figura 34b - Contagem classificada de veiculos em vias da Pituba
Local: Av. Paulo VI / Rua Carlos Paraguacu / Rua das Margaridas / Rua dos Magons
Data: 08/10/2002 — Terca-feira, das 07 as 20h
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Figura 34c - Contagem classificada de veiculos em vias da Pituba
Local: Rua Amazonas / Loteamento Pituba Ville

Data: 17/09/2002 — Terca-feira, das 07 as 20h

Figura 34d - Contagem classificada de veiculos em vias da Pituba
Local: Rua Paré / Av. Otdvio Mangabeira / Av. Manuel Dias da Silva
Data: 05/02/2002 — Terca-feira, das 07 as 20h
Fonte: SET (02/2002, 09/2002, 10/2002, 11/2002)
Elaboracéo: Adriano Bittencourt Andrade
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4) Como esta explicito nos dados da ADEMI, analisados a seguir,
varios novos empreendimentos (residenciais e/ou comerciais) sio
"lancados" na area da Pituba, e a eles estd, necessariamente, associada a
intensificacdo do fluxo de veiculos, apesar da regulacao publica exigir
estudos de impacto de vizinhanga, trafego e ambiental. Um tipico exemplo
desse problema decorrente da verticalizacdo na area estd revelado na
Figura 34c que demonstra o fluxo diario de veiculos na entrada do
Loteamento Pituba Ii//e, que, em 2002, segundo Associagao de
Moradores e Condominos do Loteamento Pituba 7/, possufa apenas
metade das obras concluidas e ocupagao prevista.

5) A Figura 34d indica, com um fluxo médio de mais de 30.000
veiculos diarios, a importancia da Av. Manoel Dias da Silva e, no sentido
oposto, da Otavio Mangabeira para a circula¢ao, pela orla atlantica, no
interior da Pituba. Duas avenidas ligadas a origem do bairro ja surgem
com tendéncias a atividades comerciais, apesar de algumas resisténcias
residenciais, principalmente na recém-valorizada e re-urbanizada, Av.
Manoel Dias da Silva.

6) A compara¢ao das Figuras 34b e 34d com os dados
apresentados no Capitulo 5 — Uso do solo na Pituba — da a pista de
que as vias de grande circulagdo, pela visibilidade e facilidade de acesso,
atraem servigos e comércios.

7) Conforme objetivo da SET na producao desses estudos, essas
areas cartografadas foram objeto de recentes intervencoes no sistema
viario. O que reflete tanto a importancia para a articulagdo da cidade
como a pressao da sociedade (nesse caso de alta e média renda) que
acontece através de pleitos diretos a prefeitura e seus 6rgaos e/ou da
midia televisiva e escrita.

8) Conforme indicac¢ao alhures, além da movimentacao automotiva
expressa na Figura 34, ha uma combinac¢ao de intenso fluxo nas vias
marginais a Pituba — o maior da cidade — (Avenidas ACM, Tancredo
Neves, Prof. Juracy Magalhaes e Otavio Mangabeira) com a
disponibilidade e diversidade de servicos no interior da area, o que,
como comprova, ja em 1996, o relatério de Origem e Destino
(SALVADOR, 1996), resulta de passagem, mas também de geracao
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dessa area densificada demograficamente, com um padriao de alta e
média renda (grande numero de veiculos), e ainda em franco processo

de verticalizacio.

Valorizacdo do solo: a aggo do mercado
imobilidrio na Pituba

Como Santos (1997b, p. 213) alerta, “nao existe homogeneidade no
espaco”, pois, para “cada area, sao multiplos os graus e modalidades de
combinag¢des”. Assim, também na escala intra-urbana, a conjugacio de
interesses e a combinagao de for¢as de diversos agentes geram diferentes
combinagdes espaciais.

Percebe-se na Pituba um espaco seletivo que atrai infra-estrutura e
investimentos, explicitos nas tabelas que seguem, que demonstram, a
partir de uma demanda solvavel existente, a intensa a¢ao do mercado
imobiliario na (des)organizagao espacial desta area, conduzindo inclusive
ao processo de verticalizagdo como uma 6bvia alternativa para a ampliagao
do ganho através da producao de solo urbano.

Os dados apresentados e analisados neste item decorrem da
classificacio venal dada pela prefeitura de Salvador, aos logradouros
municipais (Valor Unitario Padrao — VUP) e utilizado para fins de calculo
de impostos e taxas, bem como de relatorios estratégicos produzidos
pela Associagao dos Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario
da Bahia (ADEMI-BA) para efeito de contagem de vendas e analise de
mercado.

A VUP, conforme indicado acima e explicito em texto oficial da
Lei 5.849/2000, foi fixada “para efeito de avaliagio de unidade
imobiliaria e lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU”, segundo Oliveira (2002, p. 80), o valor do
VUP dos terrenos é dado por metros quadrados e “corresponde a
70% do valor estabelecido pelo mercado imobiliario”. Esse indicativo
também ¢ utilizado para outros fins, como, por exemplo, para a
determinacio da classificacao da Taxa de Limpeza Publica — TLP (Lei
n° 5.262/1997). Com este ultimo objetivo, a PMS estabelece a seguinte
classificacao de iméveis por zonas de localizagao: (1) popular — VUP
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dos terrenos inferior a R$53,35; (2) média — VUP dos terrenos de
R$53,35 a R$213,30; (3) nobre — VUP dos terrenos superiores a
R$213,30. Apesar do entendimento de que estes termos utilizados pela
PMS possuem sentido equivocado, especificamente o que indica o
espaco ocupado pelo publico de mais alta renda: “nobre”, por resgatar
o vocabulo medieval de cunho elitista; faz-se, a seguir, o seu uso apenas
como referéncia a fonte.

A partir da classifica¢ao supracitada e da analise das Tabelas I e 11,
anexos a Lei n° 5.311/1997, que indicam o VUP para 1998, tem-se o
seguinte resultado: com a amostra de 20% dos logradouros relacionados
(2.084 de 10.419), obteve-se 1.545 (74,14%) na zona de localizagio
popular, 506 (24,28%) na média e 33 (1,58%) na nobre. Esses dados
publicos clarificam um tipico processo de concentracao de renda, ainda
mais quando se constata que as zonas de padrio médio e nobre estao
predominantemente localizadas junto a orla atlantica. A Pituba revela
um caso acintoso, pois nao ha nenhum logradouro na area com
classificagao de VUP dos terrenos inferior a R§53,35 (zona popular).

Os logradouros selecionados na Tabela 05 ajudam a entender aspectos
importantes indicados pela classificagdo da VUP dos terrenos, quais sejam:

1) Conforme dados supracitados, a maior parte da cidade segue
“a deriva” da infra-estruturagao publica que se concentra, coerente com
a acao e pressao dos outros agentes da producao do espago urbano, de
forma ostensiva, junto as areas seletivas ocupadas pelos grupos de classe
média e alta. O valor do VUP de mais de 70% dos logradouros de Salvador
estdo abaixo de R$53,35, a exemplo dos relacionados na Tabela 05, na
Liberdade, Jardim Piraja, Boa Viagem, Cabula VI e Beiru (atual Tancredo
Neves), esses e muitos outros compondo a imensa cidade informal no
Miolo e Suburbio Ferroviario de Salvador.

2) A confirmacio da proposta de Vasconcelos (2002, p. 423-425),
sugerida no inicio desse capitulo, no Quadro 04 (p. 120) — Grandes
espacos segregados de Salvador ao final do século XX — quando o
autor propoe “quatro diferentes cidades” no interior de Salvador a

partir do padrao de organizacdo socioespacial.
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Tabela 05 - Valor Unitdario Padréo de terreno em Salvador — 1998 e 2001

Base de dados (1998) — Tabela | e Il, em anexo & Lei n® 5.311/1997

CODIGO | LOGRADOURO [ LOCALIZACAO [ VUP R$/m?)

00010-8 A Av. Adhemar de Barros Ondina 169,50
00011-6 Largo da Boa Viagem Boa Viagem 23,25
00868-0 Largo do Pelourinho Centro Histérico 33,90
00879-6 A Rua Banco dos Ingleses Contato Vitéria / Contorno 271,20
01140-1 A Av. Otévio Mangabeira Pituba (orla atléntica) 135,60
01359-0 Largo da Vitéria Vitéria 284,76
01434-6 A Av. Sete de Setembro Piedade 169,50
01434-6 C Av. Sete de Setembro Vitéria 271,20
01545-8 A Av. Ocednica Orla Atlantica 235,33
02631-0 A Av. Anténio Carlos Magalhaes Entorno do ltaigara 406,80
02631-08B Av. Anténio Carlos Magalhaes Iguatemi 237,30
02631-0 C Av. Anténio Carlos Magalhaes Acesso Bonocé / Iguatemi 162,72
02870-3 A Av. Paulo VI Pituba 199,55
03108-9 A Av. Tancredo Neves Entorno da Pituba 237,30

Base de dados (2001) — Anexo Unico da Lei n® 5.849/2000

CODIGO [ LOGRADOURO [ LOCALIZACAO [ VUP R$/ m?)

03424-0 Rua Rubem Berta Ampliacéo da Cidade Luz - Pituba 169,50
03887-3 Rua das Horténcias Pg. Nossa Senhora da Luz 101,16
03899-7 Av. Santa Luzia Horto Florestal 151,04
04668-0 Alameda Génova Pq. Julio César 135,60
04877-1 Av. Prof. Magalhdes Neto Entorno da Pituba 169,50
04923-9 A Av. Luiz Viana Filho (Paralela) Altura do Imbuf 135,60
05123-3 Rua Ramalho Ortigao Perpendicular & Av. Paulo VI 91,46
05165-9 Rua Antdo Gongalves Pq. Flamboyant (Pituba) 81,36
05179-9 Rua Ubaldo Osério Colinas ltaigara 139,96
05180-2 Rua Rubens Guelli Acesso ao Alto ltaigara 203,40
05181-0 Rua ltaigara EQ 1 Alto ltaigara 403,60
05212-4 Rua Marieta Alves 37 fase do ltaigara 139,96
05343-0 Av. Anita Garibaldi Garibaldi 169,50
05662-6 Rua G Loteamento Aquarius 169,50
06520-0 Av. Cajazeiras Cajazeiras 7,00
07267-2 Rua B2 Loteamento Vela Branca 169,50
07786-0 Caminho A Cabula VI 6,50
12412-5 Rua Loteamento F Beiru (Tancredo Neves) 3,20
05205-1 Rua Padre Manuel Barbosa Fim de Linha da Pituba 139,96
12707-8 Via Cidade Jardim B Cidade Jardim 217,56
00115-5A Praca Santo Anténio da Barra Barra 258,00
00419-7 Rua Chile Centro 90,00
00984-9 A Av. Manuel Dias da Silva Pituba 176,00
01051-0 Av. Miguel Calmon Comércio 68,00
01060-0 A Rua Minas Gerais Pituba 145,00
05012-1 A Alameda dos Flamboyants Caminho das Arvores 140,00
05015-6 A Alameda das Espatédias Caminho das Arvores 160,00
05209-4 Rua Anisio Teixeira Acesso Shopping lfaigara 285,00
10262-8 A 19 Travessa da Liberdade Liberdade 19,70
12325-0 A Rua A Jardim Pirajé 10,10
13984-0 Praca Ernesto Lebram Loteamento Pituba Ville 312,00

Fonte: Didrio Oficial do Municipio, Leis: 3.377/1984 (LOUQOS), 5.311/1997 e 5.849/2000
Elaboracdo: Adriano Bittencourt Andrade
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3) A ja referida distribui¢ao da cidade formal junto a orla atlantica;
assim, Graca, Vitoria, Barra, Ondina, Rio Vermelho, Pituba, Costa Azul
e Piata tém indices similares, distanciando-se da zona popular.

4) Ratifica-se a importancia das avenidas do entorno da Pituba
para a dinamica no interior desta area. A valorizacao dessas avenidas,
em detrimento as do centro tradicional, confirmam, por este viés, a
nova centralidade estabelecida em Salvador.

5) Segundo a classificacao proposta pela PMS, para a Pituba ha um
dominio de zonas médias e nobres, todavia, no intetior desta area também
existe heterogeneidade, com a formacio de “ilhas” socioeconomicas. Os
dados do VUP dos terrenos dao pistas de diferentes valores espaciais para
areas ja consolidadas, reguladas por rigida legislacio e esgotadas pela
impossibilidade fisica de expansio (interior do Caminho das Arvores e
ocupacoes mais antigas na Pituba — Cidade Luz, Ampliacio da Cidade Luz,
Parque Jalio César e Parque Nossa Senhora da LLuz e ruas e condominios
perpendiculares a Av: Paulo VI); espagos produzidos para alta renda e em
fase de expansio imobiliaria (o Itaigara de forma geral, com destaque ao
Alto Itaigara, mas também Loteamentos Vela Branca, Aquarius e Pituba
Ville, este em plena fase de constru¢ao/ocupa¢io); e outras tuas, do intetior
da Pituba que, devido a intensificacao de uso e valorizacdo comercial, vao
possuir indices relativamente altos (Av. Paulo VI, Alameda das Espatodias,
Rua Anisio Teixeira e Av. Manoel Dias da Silva).

A ADEMI-BA, conforme escrito anterior, possui 120 associados,
em 2003, que abarcam cerca de 95% do mercado imobilidrio baiano,
assim, a sua pesquisa de mercado representa uma boa base de dados
por possuir amostra bastante significativa de como se comporta a
producio e venda de iméveis, especificamente, em Salvador. Entretanto,
o uso desse instrumento requer cuidados por possuir, em relagio a um
trabalho cientifico, alguns desvios que necessitam ser esclarecidos antes

da leitura e interpretagdo. Sao eles:
1) Nao ha uma definicdo clara para as areas adotadas, desta forma

as vendas sio catalogadas de acordo com a indica¢ao do bairro pelo

incorporador. Como a nogao de bairro, em Salvador, nao segue a uma
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determinacio espacial objetiva, certamente ha varia¢oes se comparados
a outros critérios de classificacao, a exemplo dos Setores Censitarios,
Zonas de Informacio e Regides Administrativas. F significativo que
em alguns relatérios da ADEMI “aparecam” novos bairros, em verdade,
significa que houve o “recorte” dessas areas por opcao metodologica
ou pela importancia especifica delas em relacio ao mercado imobiliatio.

2) No periodo em que se inserem os dados tratados a seguir, de junho
de 1995 a setembro de 2002, ha alteracoes na metodologia da apresentagio,
havendo algumas variacées no interior das Areas adotadas e na periodicidade
dos relatorios. A legenda abaixo exposta dirime esse problema.

3) As Areas 02 ¢ 13, preferencialmente destacadas nas tabelas que
seguem, circunscrevem o recorte espacial proposto para este estudo
de caso, entretanto incluem outros espagos — Iguatemi, Cidadella,
Cidade Jardim e Candeal. Por serem areas relativamente homogéneas,
esse desvio tende a ampliar os numeros abaixo tratados como sendo
da area da Pituba.

4) A classificacio dos tipos de iméveis é objetiva e nao reflete
todas as possibilidades de distingao entre as unidades negociadas, por
exemplo, salas comerciais sio enquadradas numa tnica categoria, nao
importando que estejam em uma modesta constru¢ao ou em um edificio
de luxo com diversos assessorios e um preco muito maior. Todavia,
isso nao impede que se vislumbre a tendéncia de determinado espago
para fins comerciais e/ou residenciais a partir da analise dos dados.

5) As Tabelas 06, 07 e 08, elaboradas a partir dos dados das pesquisas
imobilidrias da ADEMI (Jun./1995 a Set./2002), sio recortes de uma
diversidade de outras analises possiveis. Optou-se, entretanto, pela
observagao das seguintes variaveis: vendas do mercado imobiliario de
Salvador e entorno® como um todo; venda de salas, lojas e consultétios
(uso comercial e servicos médicos) e venda de apartamentos com trés
ou mais quartos (verticalizacio de média e alta renda).

6) As pequenas variagdes e possiveis desvios quantitativos
supracitados ndo diminuem a importancia da analise dos relatorios da
ADEMI, pois eles dao uma clara demonstragao de como se comporta o

20 Além da drea municipal da capital baiana, mas aquém da RegiGo Metropolitana.
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mercado imobiliario em Salvador, indicando consolidacoes e tendéncias
de tipos de usos de acordo com as variaveis espaciais aqui analisadas.
7) A “chave” para a leitura das Tabelas 06, 07 e 08 esta na legenda
abaixo. Ela indica a primeira classificagao utilizada e todas as alteracoes
posteriores na composi¢ao das quinze areas propostas pela ADEMI. As
pequenas variagoes temporais podem ser observadas na primeira coluna

das referidas tabelas.

Legenda para as Tabelas 06, 07 e 08 — Primeira definicdo das dreas e suas alteragées

Primeira definicéio das Areas (Jun / Set 1995)

Area 01 Graga, Barra, Barra Avenida, Canela, Vitéria, Campo Grande

Area 02 Pituba, Candeal

Area 03 Apipema, Chame-Chame, Ondina, Centenério

Area 04 Federacdo, Garibaldi

Area 05 Brotas, Matatu, Vila Laura, Horto, Pitangueiras, Vasco da Gama, Bonocd, Acupe

Area 06 Barris, Nazaré, Garcia, Comércio, Baixa dos Sapateiros, Cidade Nova, Barbalho, Tororé

Area 07 Rio Vermelho, Amaralina

Area 08 Costa Azul, Stiep, Armacéo, Boca do Rio, Patamares, Piatd

Area 09 ltapud, Stella Mares, Séo Cristévao, Pernambués, Alameda da Praia, Praia do Flamengo

Area 10 Cabula, Cajazeiras, Mata Escura, Campinas, Pirajd, IAPI, Pau da Lima

Area 11 Imbui, Paralela

Area 12 llhas

Area 13 ltaigara, Iguatemi, Cidadella

Area 14 Lauro de Freitas, Villas do Atlantico, Jaud, Praia do Forte, Buraquinho, Gurarjuba, Genipabu
Alteragées

Mai / Jun 1998  Inclusdo da Cidade Jardim na Area 02
Abr / Jun 2000  Inclusdo do Caminho das Arvores na Area 13
Abr / Jun 2001  Transferéncia da Cidade Jardim e Candeal da Area 02 para a Area 13

Transferéncia do Iguatemi e Caminho das Arvores da Area 13 para a Area 02

Jul / Set 2001 irr:;ggg da Area 15 formada por Stella Mares, Alameda da Praia e Praia do Flamengo que saem da

Abr / Jun 2002 Incluséo de Camacari na Area 14

Jul /Set 2002  Inclusio de Gamboa de Cima na Area 01
Incluséo de Pituba Ville e Aquarius na Area 02
Incluséo do Morro do Gato na Area 03
Incluséo da Cardeal da Silva na Area 04
Inclus@o do Alto de Brotas na Area 05

Inclusdo da Liberdade na Area 06

Inclusdo de Jaguaribe na Area 08

Fonte: ADEMI, Jun./Set. 1995
Elaboragao: Adriano Bittencourt Andrade
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Tabela 06 - Vendas do mercado imobiliario de Salvador e entorno — Jun 1995 / Set 2002

AREA 1]AREA 2 [ AREA 3 [ AREA 4 [ AREA 5 [ AREA 6 [ AREA 7 [ AREA 8 JAREA 9 [AREA T0JAREA 11]AREA 12JAREA 13[AREA 14JAREA 15] TOTAL

Jul / Set 2002 58 338 14 50 43 3 13 87 18 2 106 - 79 93 8 912
Abr / Jun 2002 31 153 8 14 18 1 29 77 7 2 42 - 81 241 12 716
Jan / Mar 2002 102 228 87 25 84 3 3 45 31 8 16 - 57 117 7 813
QOut / Dez 2001 30 147 4 137 71 - 3 60 8 3 0 - 75 251 8 797
Jul / Set 2001 157 459 - - 15 - 2 99 4 - 168 - 119 28 46 1097
Abr / Jun 2001 59 169 40 8 56 - - 43 54 1 34 - 125 30 - 619
Jan / Mar 2001 87 232 12 - 130 4 22 108 26 30 6 - 66 140 - 863
Out / Dez 2000 36 346 9 - 93 2 15 89 21 8 87 - 70 83 - 859
Jul / Set 2000 19 343 - 6 151 69 12 124 53 35 8 - 36 68 - 924
Abr / Jun 2000 33 519 - - 9 - 7 117 15 0 12 - 51 20 - 783
Jan / Mar 2000 27 229 - - 63 2 19 63 30 3 12 - 126 90 - 664
Out / Dez 1999 73 207 1 50 29 4 38 68 87 4 20 - 85 56 - 722
Jul / Set 1999 77 886 - - 64 123 71 172 68 13 73 22 107 132 - 1808
Abr / Jun 1999 19 105 - - 11 7 46 254 24 10 27 - 45 130 - 678
Jan / Mar 1999 7 277 3 - 25 7 37 70 31 6 5 - 8 905 - 1381
Out / Dez 1998 10 114 - - 12 2 24 222 140 114 161 19 95 449 - 1362
Jul / Set 1998 5 109 1 - 24 4 26 64 14 - 226 - 56 188 - 717
Mai / Jun 1998 25 160 - - 18 6 38 43 118 - 530 1 20 32 - 991

Jan / Abr 1998 12 256 5 - 34 48 65 148 176 - 0 22 100 64 - 930
Set / Dez 1997 76 119 4 - 44 17 28 140 445 1 68 - 31 73 - 1046
Mai / Ago 1997 23 206 - 1 25 79 37 89 28 47 50 - 270 48 - 903
Jan / Abr 1997 15 276 1 5 28 27 137 91 95 10 128 - 9 210 - 1032
Set / Dez 1996 92 286 7 4 59 20 19 109 107 55 95 - 55 130 - 1038
Mai / Ago 1996 8 203 4 20 15 - 48 28 82 1 10 - 85 105 - 609
Jan / Abr 1996 9 254 49 - 31 5 84 101 13 286 581 - 18 6 - 1437
Out / Dez 1995 64 274 20 - 56 3 83 52 144 146 436 - 25 39 - 1342
Jun / Set 1995 38 427 10 - 0 3 8 2 27 143 265 - 101 5 - 1029

SOMATORIO 1192 7322 279 320 1208 439 914 2565 1866 928 3166 64 1995 3733 81 26072

Fonte: ADEMI, Jun 1995/ Set 2002
Elaboracéo: Adriano Bittencourt Andrade
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Tabela 07 - Vendas de salas, lojas e consultérios em Salvador e entorno - Jun 1995 / Set 2002

AREA 1 [ AREA 2 [ AREA 3 | AREA 4 [ AREA 5 [ AREA 6 | AREA 7 [ AREA 8 | AREA 9 JAREA 10]AREA 11]AREA 12]AREA T3]AREA 14]AREA 15] TOTAL

Jul / Set 2002 - 189 - 5 - 3 - - - - - - 3 1 - 201

Abr / Jun 2002 - 45 - 14 - 1 - - - - - - 5 103 - 168
Jan / Mar 2002 - 106 52 25 - 3 - - - - - - 3 3 - 192
Out / Dez 2001 - 13 - 137 - - - - 5 193 - 348
Jul / Set 2001 1 305 - - - - - - - - - - 8 13 - 327
Abr / Jun 2001 - 10 - - - - - - - - - - 9 17 - 36

Jan / Mar 2001 - 29 - - 7 - - - 10 5 76 - 127
Out / Dez 2000 - 188 - - - - - - - - - - 13 54 - 255
Jul / Set 2000 - 59 - - - 20 - 12 - - - - 17 - - 108
Abr / Jun 2000 - 294 - - - - 1 17 - - - - 10 - - 322
Jan / Mar 2000 18 47 - - - 2 3 - - 2 - - 102 - - 174
Out / Dez 1999 6 85 - - - 4 17 - - - - - 14 - - 126
Jul / Set 1999 17 747 - - - 120 61 60 - - - - 38 - - 1043
Abr / Jun 1999 5 48 - - - 5 - 27 - - 4 - 2 - - 91

Jan / Mar 1999 4 203 1 - - 1 22 47 - 6 - - 6 - - 290
Out / Dez 1998 1 37 - - - - - 15 - - - - - - - 53

Jul / Set 1998 3 64 - - - 2 - 29 - - - - 35 - - 133
Mai / Jun 1998 15 87 - - - 3 10 14 - - 12 - 6 - - 147
Jan / Abr 1998 - 177 5 - - - 4 64 14 - - - 80 - - 344
Set / Dez 1997 - 56 2 - 4 15 4 - - 1 - - 17 56 - 155
Mai / Ago 1997 - 21 - 1 1 60 14 52 - 2 1 - 265 - - 417
Jan / Abr 1997 - 186 1 4 2 27 1 70 - 9 49 - 3 - - 352
Set / Dez 1996 78 103 4 25 20 - 10 - 37 - - 8 3 - 288
Mai / Ago 1996 - 32 2 2 1 11 - - 48

Jan / Abr 1996 - 28 - - - - - - - 16 - - 11 - - 55

Out / Dez 1995 3 12 4 - 2 - 1 - - 20 - - 10 4 - 56

Jun / Set 1995 - 14 - - - - 1 - - 16 - - 42 4 - 77

SOMATORIO 151 3185 65 192 41 286 141 418 35 109 66 0 717 527 0 5933

Fonte: ADEMI, Jun 1995/ Set 2002
Elaboragdo: Adriano Bittencourt Andrade
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Tabela 08 - Vendas de apartamentos com trés ou mais quartos em Salvador e entorno

—Jun 1995 / Set 2002

AREA 1 ‘AREA 2 ‘AREA 3 ’AREA 4 ‘AREA 5 ’AREA 6 ‘AREA 7 ‘AREA 8 ‘AREA 9‘ AREA ‘ AREA ‘ AREA ‘ AREA ‘ AREA ‘ AREA ‘ TOTAL
10 11 12 13 14 15

Jul / Set 2002 18 56 14 - 39 - 1 19 106 70 - 323
Abr / Jun 2002 2 42 8 - 3 - 2 8 42 72 - 179
Jan / Mar 2002 20 72 33 - 4 - n 16 55 - 211
Out / Dez 2001 22 51 1 - 11 - 5 55 - 145
Jul / Set 2001 71 85 - 7 - 6 108 64 - 341
Abr / Jun 2001 33 106 39 24 - 1 82 - 285
Jan / Mar 2001 49 109 12 120 - 9 4 46 - 349
Out / Dez 2000 1 91 9 3 9 4 1 26 144
Jul / Set 2000 18 151 6 - 35 35 8 19 1 - 273
Abr / Jun 2000 29 92 - 1 - 39 6 39 - 206
Jan / Mar 2000 2 86 - 31 - 21 8 23 - 171
Out / Dez 1999 3 97 1 50 28 - 19 19 60 3 - 280
Jul / Set 1999 44 52 - 64 - 3 1 2 71 58 - 295
Abr / Jun 1999 9 34 - 11 - 16 9 10 23 30 - 142
Jan / Mar 1999 - 52 1 - 25 - 5 - - 83
Out / Dez 1998 3 48 - 12 - 12 40 43 80 - 238
Jul / Set 1998 2 24 - 19 - 1 9 10 1 - 66
Mai / Jun 1998 4 42 - 18 - 22 1 14 1 - 102
Jan / Abr 1998 5 69 31 - 16 18 - 139
Set / Dez 1997 46 30 1 36 6 1 12 4 146
Mai / Ago 1997 21 70 10 - 17 5 2 - 125
Jan / Abr 1997 8 40 13 - - 6 15 - 82
Set / Dez 1996 7 93 1 - 11 - 4 2 34 8 - 160
Mai / Ago 1996 2 147 1 - 5 - 14 14 2 80 - 265
Jan / Abr 1996 165 48 - 3 - 98 2 18 - 345
Out / Dez 1995 13 73 2 - 9 - 30 1 3 5 18 - 154
Jun / Set 1995 25 326 - 1 - 7 - 2 46 8 - 415
SOMATORIO 463 2303 171 56 539 0 54 427 12 90 502 0 989 58 0 5664

Fonte: ADEMI, Jun 1995/ Set 2002

Elaboragéo: Adriano Bittencourt Andrade
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Precedendo a analise da Tabela 00, ressalva-se que as variagoes
quantitativas dentro de uma mesma coluna dependem, em larga escala,
de trés fatores: primeiro, das variaveis externas, como as alteracoes
economicas nacionais e mundiais, ou a liberacio de linhas de crédito
para o financiamento imobiliario; segundo, do ritmo de implantagdo de
infra-estrutura e outros elementos que gerem atratividade para a area;
terceiro, da disponibilidade e acio do mercado e dos promotores
imobiliarios no sentido de gerar e atender a possivel demanda solvavel,
sendo essa agao tao diversa no espaco quanto a diversidade dos interesses

e poder aquisitivo dos compradores.
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Figura 35 - Vendas do mercado imobilidrio de Salvador e entorno
Jun 1995 / Set 2002

A Tabela 06 apresenta claros indicativos da concentracdo das vendas
do mercado imobiliario em algumas areas especificas de Salvador. E
significativo que 28,08% das vendas estejam localizadas na Area 2, que
somado 4 Area 13 — composi¢io do espaco estudado — atinge a
percentagem de 35,73%. Outros nimeros compdem o quadro do
mercado imobilidrio de Salvador e seu entorno: as Areas 11 e 14 (12,14%
e 14,32%, respectivamente) sdo espacos de expansao do mercado
imobiliario, junto a cidade formal, o primeiro associado a Av. Luiz Viana
Filho (Paralela), o segundo a continuidade da orla atlantica pés-Itapua;
neste, conforme se comprovara na Tabela 08, ha uma predominancia de

residéncias unidomiciliares. A Area 8 esta no limite da Pituba, na margem
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esquerda do rio Camaragibe, e também se constitui no traco da cidade
formal ao longo do litoral atlintico. As Areas 5 e 9 possuem grande
diversidade interna, sendo compostas de espagos de baixa renda (Vasco
da Gama e Itapud) ao lado de outros de alta renda (Horto e Stella Mares).
As Areas 1 e 3 sio ocupadas por um publico de média e alta renda,
porém ja estio consolidadas e préximas ao esgotamento da oferta/
disponibilidade imobilidria, com poucas possibilidades de expansao.
Enfim, as demais areas compoem a imensa cidade informal onde a agao
dos associados da ADEMI-BA ¢ restrita, predominando a proliferacao
de ocupacdes coletivas do tipo invasao e outros parcelamentos informais.

Fazendo-se um recorte no ano de 2000, tem-se de forma ainda mais
explicita a concentragdo das vendas de iméveis na Pituba e seu entorno.
Para esse ano, das 3.230 unidades vendidas, 1.720 estdo nas Areas 2 e 13,
compondo 53,25% do total.

Na Tabela 07, que trata das vendas de salas, lojas e consultorios em
Salvador e entorno, ¢ ainda mais marcante a concentragio nas Areas 2 e
13. Do somatoério total para o periodo de Jun./1995 a Set./2002, 5.933
unidades negociadas, correspondendo a 65,76% do total, estao nas
referidas areas (53,68% e 12,08%, respectivamente).

As informagoes desta tabela indicam concentracao de servicos e
atividades comerciais. O processo de coesdao de servigos e comércios
junto aos eixos da nova centralidade do vale do Camaragibe ¢ mesmo

no interior da Pituba.
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Figura 36 - Vendas de salas, lojas e consultérios em Salvador e
entorno - Jun 1995 / Set 2002
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Ratifica-se que além de Pituba, Caminho das Arvores, Itaigara e
Aquarius, compdem as Areas 2 e 13 "bairros" como Candeal, Cidade
Jardim e Cidadella, além do que a ADEMI-BA nomeia como Iguatemi,
possivelmente, a grande concentragao comercial que ha no entorno do
Shopping de mesmo nome. Também, as margens opostas ao Caminho
das Arvores e do Itaigara, das Avenidas Tancredo Neves ¢ ACM,
respectivamente, nao estdo inclusas no que se denomina aqui de "area da
Pituba" e possuem significativo adensamento comercial.

As Areas 8 e 14 também possuem nimeros em destaque pelos
mesmos motivos ja apresentados na leitura da Tabela 06: o primeiro
como uma continuidade da cidade formal imediata a Pituba, o segundo
a faixa de expansio imobilidtia na conurbag¢ao Salvador/Tauro de Freitas.

No foco dos dados para o ano de 2000, tem-se a expressio da
dinamica dessa nova centralidade: dos 859 iméveis desse tipo (salas,
lojas e consultérios) vendidos no ano, 730 estdo nas Areas 2 e 13
— 84,98% — enquanto que a area que inclui o centro tradicional, por ja
estar consolidada, responde por apenas 2,56% das vendas.

Sabe-se que alterando as variaveis, também se alterard o resultado,
como comprova Carvalho (1997) que, a partir de determinados estudos,
constata a permanéncia da centralidade no nicleo tradicional. Entretanto,
para além da discussao do que é mais central, ¢ significativa a verificagdo

da dinamica recente dos eixos vidrios no entorno e interior da Pituba.
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Figura 37 - Vendas de apartamentos com 3 ou mais quartos em
Salvador e entorno - Jun 1995 / Set 2002
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Conforme citado alhures, a variacdo no espago interno, luxo,
acessorios e preco das unidades vendidas nao é perceptivel nessas tabelas.
A classificagao ¢ feita pelo tipo de imével (casa, apartamento, loja, sala,
consultorio etc.) e a partir, principalmente, do nimero de coémodos, assim,
mesmo que haja grande diferenca entre duas unidades, caso possuam
similaridade nesse indicativo, comporio o mesmo quadro.

Na Tabela 08 ha dados contundentes que comprovam a criagao
de um espago seletivo para alta e média renda na area da Pituba. A
analise das vendas de apartamentos com trés ou mais quartos demarca
um tipo de imével de maior valor e que, provavelmente, atende a
demanda de um publico de alto poder aquisitivo. Percebe-se que, na
Pituba, esse padrio de imoével realmente prioriza a segmentagao
economica e tende a trazer na arquitetura, nos acessorios e No pPreco as
possibilidades e limites de consumo.

Observando os dados, tem-se, para esse tipo de imovel, as Areas 02
(40,66%) e 13 (17,46%) compondo 58,12% do somatério total de vendas
para o petiodo de Jun/1995 a Set/2002, mantidas as restri¢oes antetiores
sobre as variagcdes do recorte espacial em relagio ao que se denomina
neste livro de "area da Pituba". Alguns outros numeros, em menor
escala, também chamam a atencio e ratificam informacdes anteriores,
a exemplo da pequena expressao da Atea 14 nesse tipo, confirmando a
ocupacio por casas; das Areas 8 ¢ 11 como espacos de expansio da
cidade formal; da Area 5 que, devido a diversidade, possui para imoveis
de trés ou mais quartos, nimeros relevantes, provavelmente
concentrados no Horto Florestal e Acupe; e a Area 1 que, apesar de
consolidada, mantém um padrio de consumo de alta renda
relativamente constante e restrito as possibilidade do sitio e do espaco.

Seguindo a mesma metodologia de analise, observando-se
especificamente o ano 2000, tem-se a ratificacao das informagoes
anteriores: das 794 unidades negociadas para o referido ano, 527 (66,38%)
estdo nas Areas 2 e 13.

A Figura 38, bem como outras tantas imagens possiveis, dao pistas
de que, apesar de ja densificada demograficamente, a Pituba (e,

especificamente, alguns loteamentos no seu interior), ainda se constitui
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num espago preferencial para empreendimentos de luxo; a manutengao
de vendagens constantes no tipo de imovel sugerido na Tabela 08
confirma a simples regulacio econdmica de oferta e procura para esse

produto na area da Pituba.

Figura 38 — Construgdes no Loteamento Pituba Ville
Vista, a partir do Colégio Militar, de edificios do Loteamento Pituba Ville em construgdo — julho de 2002
Fonte: Adriano Bittencourt Andrade

As analises dos dados apresentadas nesse item conduzem a
confirmagdes de anteriores constatagoes, tais quais:

E possivel delimitar o espaco produzido para o publico de alta e
média renda a partir da observacao da agdo do mercado imobiliario, dai
a verificacao de uma continuidade para esse padrio ao longo do litoral
atlantico, porém, com destaque a area da Pituba, pela recente expansio e
densidade de ocupacao. Matéria publicada pelo Jornal A Tarde
(VERONICA, 2003), de titulo "Emergente ¢ o publico do alto luxo",
corrobora esta constatagdo quando afirma que "impulsionado pelo
segmento que 'pode’ hoje na Bahia, setor imobilidrio constréi prédios
bonitos, sofisticados e caros", ainda que "os prédios de alto luxo ocupam
os lugares mais privilegiados — nos bairros da Vitoria, Campo Grande,
Horto Florestal, Itaigara e Pituba. Constru¢oes com, no maximo, dois
apartamentos por andar e opgoes de planta". A Figura 39, em anexo a
referida matéria, cartografa a produgao de construgoes voltadas ao alto

padrao aquisitivo na faixa da orla atlantica.
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Figura 39 - "Ultimos langamentos no mercado imobilidrio de Salvador"
Fonte: Verénica, Jornal A Tarde, 2003, p. 21
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Os interesses "em jogo" na incorporagdo imobilidria vio para
muito além da oferta de moradia. Em verdade, o viés econOmico dita
as normas de ocupagao, a oferta de produtos e, principalmente, os
espacos coerentes com cada tipo de imével.

O espaco urbano, conforme discutido nos capitulos antetiores, detiva
da conjungio e oposicao de forgas e interesses de diversos agentes que
normalmente tém objetivos fins e, em conjunto, impulsionam vetores de
expansao e produciao de espagos seletivos para classes distintas.

A acdo intensiva dos promotores imobiliarios na area da Pituba
reflete a importancia desta para a dinamica da cidade. Um espago
recentemente incorporado ao tecido urbano metropolitano (ver o
quarto capitulo) se constitui na unidade central que da continuidade
aos eixos de centralidade do Vale do Camaragibe.

Associacdes de moradores: a geografia dos
conflitos na Pituba

Observa-se neste item a fragmentagio/coesao do poder em pequenas
células no interior da area estudada como fator fundamental para conjungao
de interesses e organizacao das a¢oes comunitarias no sentido de alcangar
conquistas (infra-estruturais, politicas etc.), muitas vezes através de conflitos
com outros agentes da producao do espago urbano.

Conforme ensina Souza:

E na escala microlocal [...] que os individuos, em processos patticipativos,
poderio constituir instancias primarias de tomada de decisio (plenarias,
assembléias, etc.), e ¢ também nessa escala que eles poderdo monitorar mais
eficientemente a implementagao de decisoes que influenciam sua qualidade

de vida no quotidiano. (SOUZA, 2002, p. 106-107)

Ou seja, € no espago vivido do quotidiano que as intengdes, decisoes
e relacoes dos diversos niveis se tornam concretas e, concretamente,
ditam a dinamica social.

A analise que segue restringe-se as associacoes de moradores, no
interior da 4rea da Pituba, formalmente constituidas até o ano de 2000
(Figura 40), segundo dados da Prefeitura Municipal de Salvador, através
da AR-08 (Administracio Regional da Pituba).
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Os espagos nao abordados, que fogem da area de atuacdo das
referidas associagoes, também possuem algum nivel de articulagao, seja
pela formacio de grandes condominios ou pela aproximagao por interesse
(loteamentos de alta renda — Santo Antonio, Sao Vicente, Aquarius —,
area militar do Itaigara/Pituba etc.), entretanto, devido a grande
fragmentacao e informalidade na agdo (pleitos coletivos representados
pelo sindico ou algum morador com influéncia politica), nao foi possivel,
nesse estudo, identificar essa diversidade. Tem-se noticia de novas
associagOes que surgiram recentemente, por vezes, Circunscritas ao espago
das antigas, mas defendendo outros interesses, bem como de outras
associagbes menores, possivelmente mais antigas (a exemplo da
Assisténcia aos moradores da Afonso Rui), porém nio cadastradas na
AR-08. Entende-se que esse fendbmeno seja proprio da dinamica social
que movimenta a estrutura que, por esse motivo, estard sempre por ser

atualizada. Ratifica-se, entretanto, que o recorte temporal desse escrito é
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Figura 40 - Associacées de moradores na drea da Pituba — 2000
Fonte: Pesquisa de campo, outubro/2002 a marco/2003
Elaboracdo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira
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o século XX, mesmo que se apresente mais adiante algum fato recente
que simbolize continuidade de um processo iniciado anteriormente.

A Figura 41 é uma sintese desse item, pois indica a forca da
sociedade organizada e cartografa o evento espacial dos conflitos entre
associa¢oes de moradores e outros agentes da producdao do espago
urbano (Estado, proprietarios das grandes empresas comerciais e
promotores imobiliarios), também reflete a dinamica que movimenta
a estrutura da Pituba. Possivelmente, essas areas de interesse reservam
nova configuracao espacial a ser apreendida no novo presente.

Nesse sentido, observa-se na Figura 41 conflitos derivados do(a):

1) Uso comercial no Caminho das Arvores, especificamente na
sua principal via (Alameda das Espatédias) que apds varios choques
entre associagao de moradores e prefeitura, sancionou, em 1999, a Lei
5.553 que facultou o uso comercial — com restricdes — a Alameda das
Espatodias e manteve a proibicao comercial e multiresidencial para as
vias do interior do Loteamento, sendo que, para estas ruas, os
empreendimentos que ja estavam instalados, com alvara definitivo, ali
poderiam ficar, mas ndo poderiam ampliar e, em caso de venda, teriam
que migrar para o uso residencial.

Ainda resiste, no interior do loteamento, vigilancia e conflito nas
tentativas de burla da lei de uso do solo.

2) Instalacao de empreendimento comercial na entrada da Rua
Ramalho Ortigdo, uma pequena rua cal¢ada perpendicular a Av. Paulo
VI, que teve a sua dinamica alterada a partir do fluxo dos clientes e
veiculos em direcao ao referido centro comercial.

3) Concessao para funcionamento de colégio particular em area
destinada a escola e posto de satde publicos. Principalmente pelos
problemas derivados da instalacao, na entrada do loteamento Pituba
Ville, de um empreendimento que tende a gerar uma movimentagao de
mais de 1000 pessoas por dia, além do fluxo do préprio loteamento,
com uma unica via de saida e entrada.

4) Tendéncia a verticalizagdo e uso comercial em uma 4area

destinada ao uso exclusivamente uniresidencial. De ocupacao
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Figura 41 - Espacos de conflitos na drea da Pituba — 2000
Fonte: LOUOS e pesquisa direta
Elaboracéo: Adriano Bittencourt Andrade e Anderson Gomes de Oliveira

relativamente antiga, os moradores véem surgir problemas derivados
dessa alteracao de uso, a exemplo da saturagao infra-estrutural (rede
de esgoto, coleta de lixo, circulacdo de veiculos etc.). O Parque Nossa
Senhora da Luz, no interior da Pituba, ¢ um marco deste problema,
quando incorporadores expoem out-doors com garantia de entrega para
edificios em construcao em areas de regulacao uniresidencial.

5) No Loteamento Colinas Itaigara, verticalizagdo em area com
predominio de casas. Apesar de acontecer em area prevista pelo TAC
Itaigara, a circulagido se da pelas vias do interior da area uniresidencial
com ocupagao de alta renda, gerando um movimento indesejado pelos
moradores.

6) A prostituicdo e outras possiveis atividades ilegais (trafico de
drogas) na orla da Pituba expandem a agdao para o Loteamento Vela
Branca e Parque Julio César.

7) No Loteamento Vela Branca e na terceira etapa do Itaigara é
possivel observar contatos socioeconémicos entre areas destinadas a um
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publico de alta renda e ocupagdes coletivas do tipo invasiao e outros
parcelamentos informais (Nordeste de Amaralina e Invasao da Polémica,
respectivamente), gerando mao-de-obra para servigos, mas também
choques derivados do uso dos espagos formais e, principalmente, do
controle da seguranca.

8) Fruto da intensifica¢ao dos fluxos no interior da Pituba, espaco
formal “contornado” pelos eixos que demarcam a nova centralidade de
Salvador, nés viarios passam a representar vetores de conflitos entre
moradores e transeuntes, a exemplo da ligaciao ao Shopping Iguatemi via
Caminho das Arvores, do acesso ao Pituba i/, da Av. Paulo VI e da
ligacao a Av. ACM na altura do Shopping Itaigara.

Essas insidias confirmam que, mesmo pertencendo a mesma faixa
de renda, ¢ possivel verificar o choque de interesses entre agentes da
producao do espago, além disso legitima a inclusdo de grupos sociais
organizados, principalmente com poder de pressao politico-econdémico

como participes da constru¢ido do espaco metropolitano.
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7/ Consideracdes finais

O problema central que motivou esta pesquisa que ora se apresenta,
por ambicionar entender os processos que geraram alteragoes espaciais
na area da Pituba, reveste-se de amplitude e dinamicidade, visto que
trata de movimentos da sociedade na construcao do espago geografico.
Desta forma, exime-se aqui da responsabilidade de apresentar conclusoes
ou pontos finais; em verdade a propria tematica, o espago intra-urbano,
envolve tal processo dinamico que estara sempre por ser atualizado e
interpretado.

Nao obstante esta constatacao ¢ possivel, na conclusao dos estudos,
tracar estruturas, sugerir configuracoes espaciais, indicar movimentos e,
mesmo, reconstituir organizagoes pretéritas. O que se quer esclarecer, no
inicio destas consideragoes finais, ¢ que nao se trata de um texto conclusivo
sumario, mas da apresentacao concisa de resultados alcancados, muitos,
detalhados nas avaliagdes intermediarias dos capitulos desse livro.

Relaciona-se ainda “brechas” ou lacunas que poderio ser
preenchidas a partir do avango em outros niveis de pesquisa, além de,
numa tentativa de concretizar a contribuigdo social e o planejamento
urbano, ensaiar escritos prospectivos com tendéncias e perspectivas
para a configuragao espacial do bairro e da cidade.

Conforme suscitado anteriormente, os objetivos tracados na
introdu¢do compuseram o escopo da pesquisa e foram atendidos a
medida do avango dos estudos, permitindo inferir que:

1) A produgio de uma nova centralidade terciaria — Vale do
Camaragibe — aconteceu numa coeréncia de agoes entre os agentes do
poder na cidade de Salvador, no sentido de aquecer o mercado imobiliario
e viabilizar um novo espago a ser ocupado pela populacao de mais alta
renda, havendo sincronia entre a densificagio demografica da Pituba —
inicialmente, entorno residencial formal do centro de atividades terciatias
— e o estabelecimento induzido de eixos comerciais na area,
especificamente junto ao Shopping Iguatemi, onde as formas derivam de
um mesmo periodo de instalacdo, apesar das inova¢Oes técnicas e

funcionais nas décadas seguintes terem gerado novas formas.
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2) A configura¢do espacial existente e planejada para a area
residencial, apesar de ainda se constituir num /s de grande atragao e
significativa densidade demografica na cidade de Salvador, decorrente
principalmente do processo de verticalizagao, sofreu transformagoes a
partir da atracdo dos fluxos para a core area, visto que a demanda era
produzida no préprio bairro. Da mesma forma, a grande circulagdo
viabilizou a producao terciaria nas vias interiores da area se constituindo
em vetores de transformacoes estruturais (formas e fungdes), apesar da
manuten¢ao, para o periodo, de um padriao socioeconoémico relativa-
mente homogéneo.

3) O espago da Pituba foi e é produzido seletivamente para atender
a uma determinada demanda da cidade (publico de alta e média renda),
se estende pela orla atlantica, na faixa de expansao formal do mercado
imobiliario e possui o diferencial de ter sido produzido e loteado para
atender a esse fim especifico (explicito em documentos publicos e estudos
de instituicdes do mercado).

Os agentes da construcao do espago urbano em Salvador possuem
forcas — poder de barganha e decisao — assimétricas: de um lado, com
interesses aproximados pela maior valorizacao do solo, os proprietirios
das grandes empresas comerciais, proprietarios fundiarios, promotores
imobiliarios e populagao de alta renda enquanto demanda solvavel, do
outro, o restante da populacio menos abastada, enfim, como
intermediario parcial, o Estado, que, no “jogo” das relaces de poder,
tende a legitimar um espaco segregado, ainda mais na producio de um
espaco capitalista periférico como em Salvador.

Desta forma, uma melhor infra-estruturacao, maior valor do solo,
imponéncia nas construgoes e cuidados com a seguranca demarcam
espacialmente a area estudada.

4) Apesar de interesses comuns citados alhures, ha entre os agentes
que ocupam e capitalizam sobre a area da Pituba conflitos, principalmente
derivados da incongruéncia entre o mais intenso uso e apropriagao de
lucros que o espago possa gerar e o limite desejado pelos moradores
na construcido de um bairro aprazivel e auto-suficiente na oferta de

servigos e comércio. Deste choque de interesses entre agentes de grande
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poder politico e econdmico, haja vista o perfil econémico da populagiao
que ocupa a area da Pituba, redundam insidias juridicas, espacializadas
através das agoes contestadoras das associagoes de moradores e das
transgressoes as leis dos empreendedores imobilidtios/comerciais, onde
o Estado permanece como intermediario, porém, nesse caso, de fato
tendendo a minimizar os problemas devido a pressoes que recebe dos
dois lados.

Feitas estas consideragoes, faz-se necessario recorrer as respostas
parciais dos capitulos, pois o cenario complexo da contemporaneidade
decorre do desenrolar histérico da constru¢ao do espaco social, dai,
segundo a delimitagao proposta e detalhada, tem-se, para a area da Pituba,
a0 longo do século XX:

Um primeiro periodo, de 1901 a 1967, que marca a origem e
estruturagao urbana do espaco estudado.

A iniciativa do proprietario fundiario (principal agente, também
atuando como incorporador imobiliario) de lotear para obter um maior
ganho do solo e racionalizar a ocupagao da sua propriedade, al¢a a “Fazenda
Pituba” a condi¢io de espago urbano residencial formal, ainda que,
naquele momento, periférico a cidade de Salvador e inviavel a densificacao
devido a dificuldades de acesso e pequena infra-estruturagao. Ainda assim,
¢ relevante que, ao final do periodo, cerca de 40% do espago ja estivesse
loteado e relativamente ocupado com residéncias, principalmente junto
2 orla atlantica, onde o bairro “nasceu” de forma sistematizada. Os
servicos e atividades comerciais eram escassos e atendiam as necessidades
locais, estando restritos 2 Av. Manoel Dias da Silva.

No segundo periodo, de 1968 a 2000, dado a conjuntura externa a
Pituba, estabelece-se um contexto de re-dinamizacao econémica de
Salvador e esgarcamento do tecido urbano, com a confirmacao da cidade
formal ao longo da orla atlantica. Assim, a Pituba, até entdo um espago
rural, periférico ao nucleo ocupado da cidade, se insere definitivamente
no espago urbano de Salvador e sofre densas transformagdes no seu
interior atreladas a densificacio demografica e seletizacdo da area a um
publico de mais alta renda. Constituindo-se entdo, ao final do periodo,
em uma localiza¢ao privilegiada (sob o viés da centralidade dos fluxos,
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disponibilidade de servigos, padrdo imobiliario e infra-estruturaciao
publica) de toda a area metropolitana.

Nos Capitulos 5 e 6, apresentou-se o uso do solo e a configuracao
da estrutura urbana atual a partir da analise de diversos itens, a seguir

apresentados em consideragoes parciais:

1) No capitulo que aborda o uso do solo na area, dentre outras
conclusdes, ratificam-se as transformacoes no breve periodo de trés
décadas (1970 a 1990) geradas pela dinamica que se acometeu na area,
bem como dos interesses decorrentes da sobrevalorizagio a partir da
localizagdo estratégica na nova configuracao espacial da cidade ao final
do século. Transgressoes ao planejamento inicial, ocupa¢Ses de areas
verdes, grande verticalizagao e densificagdo comercial nas principais
vias s30 marcas da referida dinamica. Todavia, ressalva-se a resisténcia
de algumas formas no interior da Pituba, mesmo que com outro
significado, face a nova estrutura instalada, a exemplo do Parque Julio
César (primeira experiéncia com a ocupacao residencial verticalizada),
de casas e pequenos edificios construidos ha aproximadamente 30 anos,
hoje em locais muito valorizados e, mesmo grandes areas verdes (Parque
da Cidade e Colégio Militar de Salvador) em um espago visado pela
acao imobiliaria.

2) Na analise de algumas variaveis do censo demografico de 2000,
confirma-se a construcao espacial de um espaco segregado para alta e
média renda no conjunto da cidade. Também pode-se inferir que, apesar
da homogeneidade socioeconomica no interior da area, visualizam-se
“ilhas” de maior e menor renda, o que ratifica a diversidade na ocupagio
(no tempo e no espago) e variacdes no padriao (idade e forma) das
construcoes, bem como nos tipos e intensidades dos fluxos.

3) Especificamente sobre os fluxos automotivos, tem-se, por este
viés, a validagao do estabelecimento da nova centralidade nos eixos do
entorno da Pituba, bem como de nicleos e eixos comerciais secundatios
no interior da area, além da tendéncia a aglomeracao residencial,
perceptivel pela intensidade, atratividade e produgao de movimentos no

contexto da cidade. Da analise deste item se constata também a origem
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de diversos problemas decorrentes, a exemplo da formagio de nods
viarios, congestionamento nas vias arteriais, problemas com numero
de vagas para estacionamento, alteracdes de uso nas principais vias.

4) A partir da observacao das vendas do mercado imobilidrio em
Salvador, bem como dos dados publicos que inferem valor ao solo
decorrente da localizagao, pode-se confirmar a recente e ainda em curso
ocupacio residencial (perceptivel através do processo de verticaliza¢ao)
de média e alta renda, bem como intensificacao e diversificacao do uso
comercial para a area.

5) No ultimo item do desenvolvimento, confirma-se a ja suscitada
localizacio dos conflitos na Pituba através do entendimento da
fragmentacao do poder na acdo das associacbes de moradores e da
“barganha” destas com as representacdes publicas no sentido de
viabilizar, ou manter, o padriao de ocupagao existente. Convém ressalvar
que dos diversos conflitos perfilados, diferentemente da imensa cidade
informal que resiste em Salvador, nenhum deles decorre de caréncia de
infra-estruturacao publica, mas de imbréglios entre o Estado e os
agentes que produzem e ocupam tal espaco.

Apesar dos avancos alcancados, propoe-se que as “brechas” deixadas
sejam compostas com outros estudos, sio lacunas a serem preenchidas
através de investigacdo posterior de temas como os suscitados a segui.

De nosso conhecimento, carece para Salvador uma analise mais
minuciosa, a exemplo do que fez Souza (1994) para Sao Paulo, acerca do
processo de verticalizagdo na cidade. Um estudo possivel de ser feito,
haja vista que trata de um evento relativamente recente e em curso €
traria contribui¢Oes significativas, além da aplicacdo tedrica, sobre a
expansio da cidade, a¢io do mercado imobiliario, seletizagao do espago,
estratégia de ganho através do uso e multiplicacao do solo urbano, dentre
outros. Algumas pistas foram indicadas na analise especifica do espago
da Pituba.

Em larga escala, a ocupacdo do solo urbano com fim de maior
apropriacao do lucro permitido, acontece a revelia de preocupagoes socio-
ambientais. Especificamente para a area da Pituba, percebeu-se que, a

partir da supervalorizagao desse espaco na segunda metade do século
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XX, houve deslocamento de familias que ocupavam informalmente
(invasdo) terrenos locais, bem como uma densa substitui¢ao das reservas
verdes pelo concreto das edificagdes. Duas situacOes distintas, porém
em um mesmo momento histérico, que merecem investigagao a fim de
responder questdes como: qual o limite de permanéncia de grupos de
diferentes niveis socioecondémicos em um mesmo espago? Sobre outro
viés, quais as transformac¢oes ambientais decorrentes da densificagdao
demografica da area a partir do ultimo quartel do século XX?

Constatou-se a for¢a e atividade das associacdes de moradores da
area estudada. Este ¢ um proficuo tema a ser aprofundado através da
investigacao sobre as diferentes formas de contato social e articulagao
politica em grupos de distintos niveis econdémicos e, da mesma forma,
verificar as variagoes nos pleitos e nas conquistas obtidas. Esta proposta
de estudo avancga pela area da Geografia Cultural na observacdo das
relagoes entre moradores e o espago ocupado. Essa pretensa pesquisa
poderia estar assentada sobre a base empirica de uma grande cidade como
Salvador, porém a maior contribuicio seria no nivel teérico desta corrente
epistemoldgica da Geografia.

A discussao que se fez sobre o centro terciario do Vale do Camaragibe
foi tangencial ao objetivo central, inclusive por conta da existéncia de
outros estudos sobre centralizacdo e descentralizacio em Salvador.
Entretanto, de nosso conhecimento, uma analise geografica apurada sobre
esta nova centralidade e o cre do centro (Shopping Iguatemi) ainda esta
por ser feita, com a identificacao do nivel de alcance e distribuicao espacial
dos consumidores, da influéncia internacional — arquitetonica, no padrao
de consumo e, mesmo diretamente, na locagao de empreendimentos —,
do nivel de articulagcdo deste né6 com outras redes locais, nacionais,
mundiais e dos limites e possivel esgotamento da area. Uma pesquisa
para além da caracterizagao do que é mais central, discussao ultrapassada;
mais que isso, resultaria na configuracdo espacial com suas interfaces
possiveis do novo centro terciario de Salvador.

Sugere-se ainda como motivo de pesquisa posterior, a aprecia¢ao
dos deslocamentos do puiblico de mais alta renda em Salvador. Observou-
se que ao final da década de 1970 e na de 1980, parte desta “elite”
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metropolitana migrou para o Caminho das Arvores, dado as
possibilidades e apelo imobiliario para aquele momento, todavia, na
dinamica espacial da cidade, este loteamento uniresidencial da Pituba
sofreu um processo de ocupacio comercial e, mais adiante, ao final do
século, invasiao-sucessao. Na propria logica da acao do mercado
imobiliario, que necessita da produc¢ao de novos espacos a serem ocupados
ou revalorizados, possivelmente o grupo de mais alta renda de Salvador
se deslocou para outras localidades. Seria pertinente uma pesquisa que
identificasse espacialmente esse padrao de ocupagao, bem como a variacao
temporal, as resisténcias e os novos espagos em producao, dados
instigantes sobre a prépria dinamica imobiliaria e espacial da cidade.

No desenrolar desses escritos, foram suscitadas, a partir de minuciosa
analise, possibilidades futuras para a area da Pituba. Mesmo nio sendo o
objetivo central do estudo, procura-se, a seguir, num ensaio prospectivo,
indicar elementos que contribuam e estimulem os planejadores urbanos
na acio de sugerir propostas de intervencao a fim de regular o uso e os
fluxos na futura configuragao espacial da area. Assim, traga-se abaixo
possivel perspectiva para o objeto analisado.

Inicialmente pode-se prever a ampliacio de problemas ja correntes
na atual estrutura da Pituba, a exemplo da intensificagao do fluxo de
veiculos em horarios comerciais, dado a continua ocupagao demografica
e a densificacdo de atividades terciarias, principalmente nas vias
coletoras e arteriais, mas também em ruas de acesso local. Conforme
indicado no desenvolvimento do sexto capitulo, alguns nés viarios ja
sao fruto de conflitos no interior e entorno da area e, apesar das
tentativas de regular a movimentagao de veiculos, alteragoes paliativas
no sistema viario tendem a ndo resolver o problema causado pela
atratividade e geragdo de fluxos automotivos da regiao.

Numa cidade com grande nivel de exclusao, ¢ certo que nas “ilhas”
de prosperidade, por onde se estabelece a cidade formal, os cuidados
com a violéncia urbana estardo sempre na pauta das preocupagoes.
Explicito no caso da Pituba, hd uma tendéncia a privatizagao da seguranca
aliada as pressOes frente ao poder publico na geracio de uma policia

atuante e preventiva. Conforme indicado alhures, a policia comunitaria,
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implantada com sucesso ao final da década de 1990, expandiu
enormemente a sua area de atuagdo e ja nao possui efetivo e
equipamentos para resolver os problemas localizados, abrindo espa¢o
para os delitos e para os riscos da contratacdo de empresas de
seguranga, certamente um dos segmentos que mais cresce no mercado
dos servicos das grandes cidades, associados a vigilancia, mas também
ao controle da violéncia pela coacio.

Tipico de uma cidade capitalista, a aproximacao espacial esta
vinculada a qualificagdo socioeconomica, desta forma apresenta-se para
a Pituba uma tendéncia a confirmacio de uma area diferenciada em
relacdao a Salvador, produzida, planejada e construida para um publico
que pode pagar pelo espago (classe média e alta). Deve-se confirmar
também, para as proximas décadas, o isolamento de algumas areas no
interior da Pituba, a exemplo do Alto Itaigara, para grupos de mais
alta renda, e o Parque Famboyant e Jilio César, mais antigos e com a
ocupacio ja consolidada, para a classe média local.

Devido a grande valorizacao desse espago no contexto da cidade
de Salvador, também ao seu quase esgotamento de terrenos livres,
possivelmente o processo em curso de verticalizagido para a area se
confirme nesse inicio de milénio, com a requalificacao de alguns lotes,
expansao de areas reservadas até entdo (Pituba i/, Aquarins) e, mesmo,
com alteragoes ou transgressoes na legislacao de uso do solo no sentido
a romper com as barreiras uniresidenciais. Relembra-se que, associados
a verticalizacdo, ha diversos problemas decorrentes, a exemplo do
aumento do nimero de veiculos, ampliacao da produgao de lixo urbano
e pressio adicional sobre o sistema de saneamento.

As areas que resistem com um padrio de uso similar ao da
ocupacio inicial, porém nao mais adequado a nova légica do consumo
do espaco local, tendem a sofrer com as pressoes dos incorporadores
imobiliarios, proprietarios de empresas comerciais e mesmo do Estado
no sentido de cederem ao inexoravel avanco da “modernidade e do
crescimento”. Estes pontos de resisténcias devem também se constituir,
ou ja sdo, em pontos de conflitos.

Os poucos espagos vazios que ainda restam no interior da Pituba,
a exce¢ao do Parque da Cidade e da area do Ministério da Defesa

168 - Adriano Bittencourt Andrade



(Colégio Militar de Salvador, Escola de Administracio do Exército e
vila militar do Itaigara), devido as rigorosas restricoes legais ja
mencionadas, tendem a ser, brevemente, ocupados por grandes
empreendimentos. Destacam-se, neste item, o espa¢o do antigo Clube
Portugués, agora pertencente a Prefeitura Municipal, e a area continua
ao Hipermercado Bom Preco, sendo limitada pelo encontro entre as
Avenidas Paulo VI e ACM. Esta, numa zona de concentracao de uso
comercial extremamente valorizada no contexto da cidade e possuindo
atualmente uma subutilizacdo, sendo locada para estabelecimento
temporario de circos, parques e outros eventos.

A rapidez e intensidade com que se deu a ocupacao demografica da
Pituba, bem como os cuidados publicos com a infra-estruturagao local e
as resisténcias de reservas verdes obscureceram até entao a percepgao
dos problemas ambientais para a area. Entretanto, devido principalmente
as consequiéncias decorrentes da verticalizacao, para as proximas décadas,
problemas como a circulagao de ventos, ilhas de calor, sombreamento,
escoamento pluvial, dentre outros deverao ser enfrentados. Ainda sobre
essa questdo, rememora-se a grande area verde que se constituia o que,
desde 1970, passou a ser definitivamente o loteamento Itaigara.

A dinamicidade que abrange os estudos da tematica intra-urbana
cria fascinio, dado a complexidade e riqueza de variaveis necessatias a
sua apreensao, por outro lado envolve a dificuldade de aceitar que os
resultados abarcam totalidades sempre parciais no tempo e no espago,
pois o presente estara sempre por ser redefinido.

Este fato epistemologicamente peculiar a Geografia Urbana torna
premente a pesquisa que revele a referida dinamica e se proponha a
interpretar a configuragao de um especifico recorte témporo-espacial. E
nesse sentido que se finaliza esses escritos com a certeza de que essa fase
do trabalho foi cumprida, pautados pela contribui¢ao académica e social
das considerac¢oes tragadas, porém conscientes de que novas conclusoes
estardo sempre por serem feitas, o que motiva a busca por outras

investigacoes.
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No inicio do século XX, a Pituba ainda se constituia num espaco
periférico a drea urbana continua de Salvador, entretanto, a
partir do final da década de 1960, diante de uma apregoada
modernizacéo, houve estimulo & dinamizag@o urbana para inserir
a capital baiana numa realidade industrial que passava a
acontecer, assim, dando vazéo ds novas necessidades
comerciais, bem como aos anseios do mercado imobilidrio. A
cidade passou por um momento de intensificacdo nos processos
de descentralizacdo do antigo nicleo tercidrio - Comércio e
bairros histéricos da cidade alta - e centralizacGo na nova core
area do Vale do Camaragibe, em verdade nos eixos que
contornam o recorte espacial proposto neste livro.

Esses escritos fraduzem um acontecimento relativamente recente,
de apenas trés décadas, e ainda em curso; trata da mais
importante drea econémica (em volume de negécios e
modernidade dos equipamentos) do setor tercidrio de Salvador,
além de vislumbrar transformacées que impdem reflexos diretos
na organizacdo econdémica e social da cidade. Entende-se que a
transformacao da metrépole baiana num espaco cidadéao
perpassa pelo conhecimento dos processos nela atuantes, da sua
evolucdo témporo-espacial e da estrutura vigente, o que, dentre
outros fatores, valida a pesquisa e estimula a leitura.
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